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نسخه ارسالی به کمیسیون زیربنایی ، صنعت 

 اد)(غیرقابل استنهیئت دولتومحیط زیست 

 به نام خدا

 

 »کنترل ساختمان نامهآئین«

 

اده م به استنادبنا به پیشنهاد شماره ...........مورخ..............وزارت راه و شهرسازي  در جلسه مورخ................ وزیرانهیئت

  را به شرح ذیل تصویب نمود: کنترل ساختمان نامهآئین 1374و کنترل ساختمان مصوب   مهندسینظامقانون  42

 کلیات-فصل اول

 هدف -1ماده 

وضع ترتیبات اداري و اجرائی براي کنترل و حصول اطمینان از رعایت ضوابط شهرسازي ، و ضوابط  نامهآئینهدف این 

فنی در ساخت ساختمان بمنظور تأمین ایمنی، بهداشت،  استانداردهايو  هانامهآئینفنی مندرج در مقررات ملی ساختمان،

 .باشدمیاز ساختمان  بردارانبهرهمناسب،آسایش و صرفه اقتصادي جامعه و  دهیبهره

 تعاریف: -2ماده

ف به معنا و تعری، شودمیذکر به ترتیب الفبا که در زیر ، نامهآئیناین  و اختصارات اصطلاحات ، هاواژه، هاعبارت

 بکار رفته است:براي هریک  شدهارائه

 و کاربرگ هاي هاساختمانانجام بازرسی ساخت  دستور کارهاي، فرآیندهامجموعه  آئین کار بازرسی ساخت:

 .نامهآئیناین  156و 103،  83، 82، 45،  35  مواددر آن  موضوع  مورداستفاده

و اصلاحات بعدي  1375 ماهبهمنو کنترل ساختمان مصوب  مهندسینظاماجرائی قانون  نامهآئین اجرائی:  نامهآئین

 آن.

 معماري، سازه،تأسیسات مکانیکی و هاينقشه امضاکنندهگزارشی که هر یک از طراحان تهیه و نامه انطباق: اظهار

ن براي ارائه به مرجع صدور پروانه و کنترل ساختما شکلهمکاربرگ هاي خود در  هاينقشهتأسیسات برقی به پیوست 

و در آن طرز برآورده کردن ضوابط شهرسازي و الزامات ساختمانی را در طرح خود، براي  کنندمیمحل تنظیم و امضا 

 .دهندمیکمک به بازبینی طراحی  نشان 
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 استانداردهايو  الاجرالازمي هانامهآئینمجموع قواعد فنی مندرج در مقررات ملی ساختمان ،  الزامات ساختمانی:

 . موردتقاضاحاکم بر عملیات ساختمانی  اجباري

ینان از براي حصول اطم هانقشهطرح و مدارك فنی و محاسبات ضمیمه  هاينقشهوارسی و بازبینی بازبینی طراحی: 

با  فنی ساختمان حسب مورد هايجنبهتأسیسات مکانیکی و تأسیسات برقی و سایر  ،سازه ،طرح معماري عدم مغایرت

بین  انطباقوجود کامل بودن اطلاعات لازم و  ،ضوابط شهرسازي و الزامات ساختمانی و احراز درستی طراحی و محاسبه 

 اجرائی با یکدیگر و با نقشه مرحله اول. هاينقشهمرحله اول با هم و  هاينقشه

د عملیات ساختمانی با حدو بین مغایرت نبودنن از مجموعه اقدامات کنترلی براي حصول اطمینابازرسی ساخت : 

مصوب ،  ضوابط شهرسازي ، الزامات ساختمانی و مراجع قانونی ذیربط دیگر و اعلام نظر کتبی نسبت  هاينقشهملک و 

  . آنبه 

 بشرح مذکور دردر دوره ساخت  هاآنو توالی زمانی انجام فهرست اقلام و اجزاي مشمول بازرسی برنامه بازرسی : 

 . نامهآئیناین  35ماده 

در ساعات کار و اعزام به محل انجام عملیات  هاآنمحل استقرار بازرسان ساخت براي دسترسی به پایگاه بازرسی:

 .، مانند شرکت یا دفترساختمانی براي بازرسی

 برداريبهرهبا صدور آن که شهرداري یا مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان : مجوزي رسمی  برداريبهرهپروانه 

 . داردمیاعلام  مجاز  معینی از ساختمان را هايبخشاز تمام یا 

 موجبهبو  کندمیکه شهرداري یا مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان محل صادر  رسمی مجوزي پروانه ساختمان:

 وسی مشخصات هند یا مستحدثاتی با  کاربري ، استقرار ویا محوطه  ساختمان بر روي یک قطعه زمین دهدمیاجازه  آن

پروانه  .یا در ساختمان ، تأسیسات ،محوطه و مستحدثات موجود تغییراتی ایجاد شود شود معین مصوب ساخته فنی

 به همین معنا است.  ذکرشده 1345در قانون شهرداري مصوب  که ايپروانهساختمان، پروانه ساختمانی یا 

 بخشی از ساختمان یا تأسیسات و تجهیزات آن . اجراکننده ايحرفه: شخص داراي صلاحیت پیمانکار جزء

ی ساخت که متقاض شهرسازيشخص داراي پروانه اشتغال به کار پیمانکاري ساخت از وزارت راه و پیمانکار ساخت: 

ا به شهرداري ی معین در دوره زمانی هاساختماناز  ايمجموعهاجراي کل عملیات یک ساختمان یا  مسئول عنوانبهوي را 

 . کندمیراجع رسمی لازم و مرتبط معرفی مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان محل و دیگر م



 
 
 

Page | ۳ 

نسخه ارسالی به کمیسیون زیربنایی ، صنعت 

 اد)(غیرقابل استنهیئت دولتومحیط زیست 

 ،حداثشرایط امجوزي که شهرداري یا مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان محل در آن کلیه دستور تهیه نقشه: 

روانه به متقاضی پ قانونی ممکن از آن را هايبرداريبهرهو  هاکاربريساختمان در یک ملک معین و تغییر یا توسعه 

 .داردمیاعلام  ساختمان

 کاربرد آن در جمله. بسته به ،عملیات ساخت بنابنا  یا  ساختمان :

 .: سامانه باربر ساختمان سازه

نا که مساحت کل ب هاآنیا اختلاطی از  انبار بناي منفرد داراي کاربرد مسکونی ،تجاري، اداري، کوچک : ساختمان

و تعداد طبقات بالاي زمین متر  12ارتفاع سازه آن از   و مترمربع 300 سقف طبقات آن ازمسطح  شامل مجموع مساحت 

 تجاوز نکند. 4آن از  واحدهايو تعداد  2آن از  زیرزمینو تعداد طبقات  3آن از 

 هازمینع وضاطلاعات بهنگام  یکپارچه ملیسامانه سامانه اطلاعات ساختمانی و کالبدي کشور (اطساك): 

جامع، تفصیلی، هادي، ضوابط شهرسازي و مقررات ملی  هايطرح، ، مستحدثات و عوارض نقاط کشور هاساختمان،

 هري .ساختمان و سایر الزامات حاکم بر احداث ساختمان و عمران ش

حث مب بر طبقاجزاي آن و  صنعتی بودن روش ساخت یک ساختمان درجهعددي که بیانگر  :صنعتی سازيشاخص 

 است. یازدهم مقررات ملی ساختمان

 آن دو تصریح شود.در کاربرد جمع، یعنی اشخاصبه یکی از  آنکهشخص حقیقی و شخص حقوقی ، هردو، مگر شخص:

 .است معناهمین ه ب، هم 

اشتغال دارد و مدارك رسمی مانند پرداخت حق بیمه یا مالیات غالباً به آن  حرفه اصلی هر فرد که :وقتتمامشغل 

 باشد. در این شغل بودن او وقتتمام نشانگرشغلی 

یا هر واحد  ساختمان هاياندازهحاوي اطلاعات فنی و ملکی و ابعاد و رسمی : سندي شناسنامه فنی و ملکی ساختمان

و نام و  اشخاص دخیل در طراحی ، ساخت  هاآنو تغییرات بعدي اتمام آن در زمان  ساختمانص صنعتی سازي شاخ و آن

 .هاآن هاينامهبیمهو  هاضمانتنامهعناوین و مشخصات و بازرسی آن و 

 که ساختمان در آن واقع است. ايمنطقه: شوراي اسلامی شهر،شهرك، یا روستا  یا شوراي اسلامی محل

به  قانون 33اصول و قواعد فنی موضوع ماده  پیشنهادکنندهشوراي تهیه و شوراي تدوین مقررات ملی ساختمان: 

 . وزیر براي تصویب
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 توسعه کالبدي در مقیاس منطقه ، شهر ،شهرك یا روستا. هايطرحو اجراي  ریزيبرنامهطراحی ، شهرسازي: 

 ختمانی.متقاضی ساخت در دوره اجراي عملیات سا صاحبکار :

به  نامهئینآوظیفه اجراي عملیات ساختمانی خود را طبق ترتیبات این  شخصاّ صاحبکاري کهصاحبکار خودسازنده : 

 .گیردمیعهده 

جامع، تفصیلی، هادي ، موضعی و موضوعی و  هايطرحکه در  آورالزام هايضابطهو  معیارهاضوابط شهرسازي: 

قانون تأسیس شوراي عالی شهرسازي و معماري ایران  5کمیسیون ماده ایران و  و معماريمصوبات شورایعالی شهرسازي 

ن) ،تراکم از ساختما برداريبهرهنوع کاربرد و کاربري،تصرف (تجمیع زمین،  در مورد تفکیک وو سایر مراجع قانونی 

اع، ارتفاع آزاد، ، ارتفبازشوها، دسترسی، نورگیري،اشراف،همجواريساختمانی، زیربنا، سطح اشغال،استقرار، 

در شهر ،حریم شهر، شهرك، منطقه و  هااینساختمان و مانند  نماي، عبور و مرور معلولین،حصارکشی و  آمدگیپیش

 است. شدهوضع روستا

  است. شدهریزيبرنامهمعینی که براي انجام آن  عملیات ساختمانی : ساختمانی طرح

 عملکردي ساختمان و ملحقات آن.: مشخصات کالبدي، فضائی و طرح معماري  

 طراحی. دارعهده: شخص طراح 

:آفرینش ایده و تعیین مشخصات ساختمان،اجزاء ، ملحقات یا تأسیسات و تجهیزات آن و بازنمائی ترسیمی  طراحی

 .هاآن

، مدیریت یا تعهد توسط شخص واحد انجام   ساختمان اجراي و طراحی آن در که ساخت از ايشیوه: ساخت و طرح

 .شودمی

ا گروهی مندان بصورت انفرادي ی معینی خدمات معماري یا مهندسی استاندارد که حرفه یزانمظرفیت اشتغال به کار : 

ه قانونی آن را بر عهد هايمسئولیتیا دوره زمانی ارائه کنند و  زمانیکدر  کار خودقادرند بسته به شرایط و سازمان 

 بگیرند.

به یک شرکت داراي صلاحیت بازرسی در هر بازرسی ساخت  واگذاريقابلمیزان کار کار : پذیرش ظرفیت مجاز 

 رشته در محدوده فعالیت آن. 
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 -شی از آنبرچیدن ساختمان یا بخ -اجرائی ساختمان مشتمل بر تجهیز کارگاه هايفعالیت کلیهعملیات ساختمانی:

-توسعه بناي ساختمان در سطح و ارتفاع-نوسازي ساختمان -موقت نگهبان ساخت سازه -و عملیات خاکی گودبرداري

و تجهیزات  تغییر اساسی در تأسیسات-تغییر در سازه ساختمان-مرمت و تعمیر اساسی ساختمان-تغییر کاربري ساختمان

به بدنه  ائمیاتصال تجهیزات د-فرار و تخلیه ساختمان هايراهتغییر در -ساختمان هايدسترسیتغییر در -ساختمان

  .هاآنساختمان و مانند 

 .و اصلاحات بعدي آن 1374 اسفندماهو کنترل ساختمان مصوب  مهندسینظامقانون   قانون: 

 از ساختمان. برداريبهرهتصرف ،نوع کاربرد ساختمان:

 .نوع استفاده از زمینکاربري:

 هر دارنده پروانه اشتغال به کار مهندسی و ظرفیت اشتغال ايحرفه هايفعالیتسوابق  که ايپرونده : ايحرفهکارنامه 

رج در آن د در هر زمان ويو نشانی محل اشتغال  ايحرفهانتظامی ، مدنی و جزایی مرتبط با امور  هايمحکومیتبکار و 

 .  شودمی

ت راه و رنماینده معاونت مسکن و ساختمان وزا متشکل از ايکمیته:کمیته هماهنگی کنترل ساختمان استان

راه و شهرسازي استان(دبیر کمیته)، رئیس سازمان  مدیرکلمعاون امور عمرانی استانداري(رئیس کمیته)،  شهرسازي ،

 .رثابتغیعضو  عنوانبهاعضاي ثابت و مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان  عنوانبهساختمان استان  مهندسینظام

اق کسب اطمینان از انطب منظوربهمقررات  قوانین و اجرائی که بر اساسمجموعه اقدامات اداري و کنترل ساختمان:

 .پذیردمیعملیات ساختمانی با  ضوابط شهرسازي و الزامات ساختمانی انجام 

رحله متقاضی ساخت و تأیید انطباق نقشه معماري م توسط گواهی انجام تشریفات قانونیگواهی انطباق شهرسازي :

 .مشخصات کالبدي، فضائی و عملکردي ساختمانالزامات معماري حاکم بر اول با ضوابط شهرسازي و 

 شهرداري یا مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان محل وسیلهبهکه  رسمی است سندي گواهی پایان کار ساختمان:

زامات ، الآن خاتمه یافتن عملیات ساختمانی موضوع پروانه و عدم مغایرت آن با  ضوابط شهرسازي  موجببهصادر و  

 نزلهمبهو  شودمیمصوب و اعلام  و انجام اقدامات  قانونی لازم تأیید  هاينقشهساختمانی، محتواي پروانه ساختمان ، 

 ایانپبرگ "و  "ساختمان پایانبرگ"،  "گواهی پایان کار"از ساختمان/ هاي موضوع پروانه است.  برداريبهرهاجازه 

 به همین معنا است.نیز  1345در قانون شهرداري مصوب  "ساختمانی
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که شهرداري یا مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان محل به درخواست رسمی  ايتأییدیهگواهی عدم خلاف : 

صاحبکار یا پیمانکار ساخت براي عملیات ساختمانی معین در هر مرحله قبل از پایان کار ساختمان یا براي یک ساختمان 

یا وضع ساختمان موجود با مندرجات پروانه ساختمان،  مغایرت عملیات مذکور آن عدم  موجببهو  کندمید صادر موجو

قانون  100ماده  5.این گواهی در تبصره شودمیمصوب اعلام  هاينقشهضوابط شهرسازي و الزامات ساختمانی و 

 خوانده شده است. "وقوع تخلفگواهی عدم " هاشهرداري

 .مبحث دوم مقررات ملی ساختمان تحت عنوان نظامات اداري  :مبحث دوم 

 براي تقاضاي پروانه ساختماناختیار  قانونی  مالک یا مأذون از طرف وي یا با عنوانبهشخصی که متقاضی ساخت : 

 .داردانجام عملیات ساختمانی 

قانون  3و  2، 1که مواد  نامهئینآاین  1-3در بند  ذکرشدهمراجع قانونی مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان:

کنترل و نظارت  مسئول "را  هاآن "1384مصوب  -شهر، روستا و شهرك و نحوه تعیین آنها و حریمتعاریف محدوده "

ایی در محدوده جغرافیایی شهر یا روست "بر احداث هرگونه ساختمان و تأسیسات و سایر اقدامات مربوط به توسعه و عمران 

 بر اجرايو سایر مراجع صدور پروانه و کنترل و نظارت  هاشهرداري "بعنوان هاآنقانون  از  34آغاز ماده  و دردانسته 

 است . یادشده "ساختمان و امور شهرسازي

 و کنترل ساختمان. مهندسینظامقانون  35ماده  موجببهوزارت راه و شهرسازي مرجع نظارت عالیه: 

خود  ايحرفهنحوه عرضه خدمات  زمینه درحرفه مند  شخصاردادي یا عرفی که تعهد قانونی، قر:ايحرفه مسئولیت

 و عرف مسلّم اهل حرفه دارد. استانداردهاآثار آن مطابق قوانین، مقررات ،  در قبال و

پیمانکار ساخت در قبال کارکرد درست ساختمان و اجزاي آن و تعهد نسبت به جبران  مسئولیتساخت:  مسئولیت

 خسارات ناشی از عیب و نقص در آن .

 هر یک بمنزله  شمول حکم بر دیگري نیز هست.   کاربرد:مفرد و جمع

و نگهداري  برداريبهرهطراحی، محاسبه، اجرا، حاکم بر اصول و قواعد فنی  مجموعمقررات ملی ساختمان : 

حوزه شمول این اصول و قواعد و ترتیب کنترل اجراي آنها و حدود اختیارات و وظایف  نامهآئینبه انضمام   هاساختمان

 .هاآنکنترل و ترویج  دارعهده هايسازمان

 نظارت بر عملیات ساختمانی به عهده او است. مسئولیت: مهندس داراي صلاحیتی که مهندس ناظر
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 :زیر است قراربه نامهآئینآن در این  که انواع بررسی،برنگري ،بازرسی و مراقبت کنترل، نظارت :

و نظارت بر اجراي و سایر مراجع صدور پروانه و کنترل  هاشهرداريکه  مندينظاممستمر و نظارت : نظارت عمومی -1 

، هاشهرداريقانون  100ماده  7تبصره  موجببهوظیفه محوله به آنان  برحسبقانون،  34،مذکور در صدر ماده ساختمان 

 "1384مصوب  -شهر، روستا و شهرك و نحوه تعیین آنها و حریمتعاریف محدوده "قانون  3و 2، 1مواد  قانون و 30ماده 

با  أساًر "کنترل و نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسیسات و سایر اقدامات مربوط به توسعه و عمران" ◌ٴ درزمینه

 . کنندیمبازرسی ساخت اعمال  دارعهدهار گیري مأموران و کارکنان واجد صلاحیت خود یا اشخاص حقیقی و حقوقی بک

راحان و صاحبکار بوسیله ط از جانبمستمر نسبت به عملیات ساختمانی مراقبت و کنترل فنی  نظارت کارگاهی: -2

 مهندسان منتخب خود. 

وزارت راه و شهرسازي بر اجراي  ضوابط شهرسازي و مقررات ملی ساختمان در طراحی  مندنظامنظارت  نظارت عالیه: -3

 قانون  35ماده    موجببهشهري  شهرسازي و عمران هايطرحو  هاساختمانو اجراي تمامی 

تمان خسا مهندسینظام هايسازمان هايمدیرههیئتسازمان استان بر خدمات مهندسان: نظارتی که  مدیرههیئتنظارت -4

 هاطرحمهندسان و اشخاص حقوقی در  وسیلهبهقانون بر نحوه انجام خدمات مهندسی  15ماده  5در چارچوب بند  هااستان

 .دارندحوزه استان  غیردولتی هايفعالیتو 

 نامهآئین 114موضوع بند ث ماده  هااستان هايسازمانسازمان بر عملکرد  رئیس: نظارت هاسازمان نظارت بر عملکرد -5

 اجرائی.

 نقشه بازنمائی ترسیمی طرح معماري و مشخصات و جزئیات آن. نقشه معماري :

معماري که براي بازبینی و صدور گواهی انطباق شهرسازي به مرجع صدور پروانه  هاينقشهنقشه معماري مرحله اول:

 .شودمیو کنترل ساختمان تسلیم 

و سایر  ونیکیو الکتر تفصیلی معماري ، سازه، تأسیسات مکانیکی و تأسیسات برقی هاينقشه:  اجرائی هاينقشه

براي اجراي عملیات ساختمانی منطبق بر نقشه معماري مصوب مرحله  در مرحله دوم که نافنی ساختم هايجنبهو  هابخش

 .شودیمتسلیم مرجع صدور پروانه ساختمان محل پروانه ساختمان و براي گرفتن  شدهتهیهاول 

نه ساختمان به تصویب که براي صدور پروا هاآنمعماري مرحله اول و مدارك ضمیمه  هاينقشهمصوب:  هاينقشه

 .استپروانه ساختمان محل و دیگر مراجع تصویب قانونی رسیده  صادرکنندهیا مرجع شهرداري 
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 راه و شهرسازي است. که عنوان وزارتخانه در مقابل آن ذکر نشده به معناي وزیر هر جا: در وزیر 

 .مشارالیهحقیقی یا حقوقی یا مفرد یا جمع بودن  از شخصیت: اشاره به سوم شخص فارغ وي

 حوزه شمول مقررات ملی ساختمان  - 3ماده  

حوزه شمول مباحث مقررات ملی ساختمان از حیث گستره جغرافیائی، محتواي موضوعی، نوع عملیات مشمول، نوع 

 الکیت طرح به ترتیب به شرح زیر است: خدمات مشمول و نوع م

 : حوزه شمول جغرافیایی:3-1

 و چنانچه در متن یک مبحثفنی مقررات ملی ساختمان،  سراسر کشور است  حوزه شمول جغرافیایی الزامات -1 -3-1

 لازم الرعایه است. معتبر ومحدودیت  این باشد مقررشدهمحدودیت جغرافیایی  معینی براي اجراي الزامات

وزیر در خصوص نحوه اجراي آن است عبارت است  مصوب  نامهشیوهو  نامهآئیناین  جغرافیائیحوزه شمول  -2 -3-1

 از:

 . هاشهركتمام شهرها و  -3-1-2-1

 صنعتی و مناطق ویژه اقتصادي و مناطق گردشگري.-کلیه  مناطق آزاد و مناطق آزاد تجاري -3-1-2-2 

وجود ندارد به  هاآندر  نامهآئینمناطق گردشگري که امکانات  اجراي الزاماتی از این و  هاشهركو  شهرهاآن دسته از 

 هايعافیتمپیشنهاد کمیته هماهنگی کنترل ساختمان استان و تصویب وزیر راه و شهرسازي پس از کسب نظر وزیر کشور ،

 وزیر ابلاغ خواهد شد.  بوسیله مناطق آن براي موقتی از اجراي آن الزامات یافته و الزامات جایگزین

 حوزه شمول موضوعی: -3-2

 .ترتیب کنترل اجراي اصول و قواعد فنی مندرج در مقررات ملی ساختمان -3-2-1

 و ترویج اصول و قواعد فنی مقررات ملی ساختمان. دار کنترلعهده هايسازمانحدود اختیارات و وظایف  -3-2-2

 طرح: حوزه شمول از حیث نوع مالکیت -3-3

، یساختمانی داراي مالکیت دولت هايطرح در ،نامهآئینموضوع این  ،الزامات مقررات ملی ساختمان اعم از فنی یا کنترلی

 است.  الاجرالازم، نظامی و انتظامی و امنیتی غیردولتیعمومی  نهادهايخصوصی،  تعاونی ،

 حوزه شمول از حیث نوع عملیات ساختمانی : - 3-4
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 مستلزم کسب پروانه ساختمان باشد.  هاآنقانون انجام  موجببهنی که کلیه عملیات ساختما

 حوزه شمول از حیث نوع خدمات: - 3-5

 طراحی  -1 -3-5

 ، مدارك فنی و مشخصات فنی هانقشهمحاسبه و تهیه  -3-5-2

  نظارت-3-5-3

  ساخت پیمانکاري-3-5-4

 بازبینی طراحی-3-5-5

 بازرسی ساخت -3-5-6

 مراجع اداري کنترل ساختمانوظایف -3-5-7

 مشاوره و کارگزاري پروانه ساختمان-3-5-8

 و بیمه گري در صنعت ساختمان   نامهضمانتصدور  -3-5-9

ي خاصی از شمول تمام یا بعضی از الزامات فنی یا الزامات کنترلی این هاساختمانقوانین دیگر  موجببهدر مواردي که 

 ق آن قوانین عمل خواهد شد.مستثنی شده باشند مطاب نامهآئین

و چگونگی اجرا و کنترل اصول و  و فهرست عناوین مباحث آن مقررات ملی ساختماناصول و قواعد فنی  -4ماده

  25ل از این شورا متشکتهیه و به تصویب وزیر خواهد رسید.بوسیله  شوراي تدوین مقررات ملی ساختمان  قواعد مذکور

ن با که اعضا و رئیس آ باشدمیمعماري و علوم و فنون ساختمان  زمینه درو تخصصی  ايحرفهنفر از اشخاص برجسته 

 و علمی و دانشگاهی تعیین پژوهشی، ايحرفهحکم وزیر راه و شهرسازي ، پس از مشورت با مراجع معتبر 

اي آن و تعداد اعض شودمیتشکیلات و نحوه فعالیت این شورا توسط وزارت راه و شهرسازي تدوین  نامهآئین.شوندمی

 .است  افزایشقابلنفر  31متناسب با توسعه علوم و فنون ساختمانی به تشخیص وزیر تا 

نگهداري  و برداريبهرهمرجع فنی و معیار تشخیص درستی طراحی ، محاسبه ، اجرا ،تنها مقررات ملی ساختمان  -5ماده 

ی، بهداشتی و نظایر آن است.در موضوعاتی  که مقررات اعم از مسکونی ، اداري ،تجاري، عمومی ،آموزش هاساختمان
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اراي پذیرش دساکت است ضوابط فنی معتبر منتشره بوسیله مراجع ملی دیگر یا الزامات فنی  هاآنملی ساختمان در مورد 

 ملاك این تشخیص خواهد بود.  المللیبینعمومی و 

بر روي یک زمین یا انجام عملیات ساختمانی بر روي ساختمان  انجام عملیات ساختمانیشخصی که قصد  –6ماده 

مراجع  یا از جانب مالک یا مالکان انجام عملیات مذکوربراي  یا بودهقانونی زمین یا ساختمان   باید مالک ،موجود دارد

 مان بگیرد.داراي اجازه باشد و از مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان محل پروانه ساخت داراي صلاحیت قانونی

، بازبینی طراحی، اجراي  خدمات طراحی شامل نامهآئینر در این خدمات تخصصی مذکو هرگونهارائه  –7ماده 

و ر پروانه و صدو براي دریافت پروانه ساختمان شدهارائه و مدارك فنی هانقشهساختمان،  بازرسی ساخت و رسیدگی به 

دور ص سایر مراجعو  هاشهرداريدر  برداريبهره و پروانهعدم خلاف و پایان کار ساختمان  انطباق شهرسازي، هايگواهی

 در .است وردنظرممستلزم داشتن پروانه اشتغال بکار معتبر با صلاحیت انجام خدمت تخصصی  ،پروانه و کنترل ساختمان

کار  دارنده پروانه اشتغال بهنموده مقصود اد خدمات فوق ی کنندهارائهاز اشخاص حقیقی یا حقوقی  نامهآئیناین  مواردي

 ده باشد.یح نکراین شرط تصربه  آنکهاست ولو 

قانون در تمام نقاط واقع در حوزه شمول مقررات ملی ساختمان و  ضوابط  34اشخاص زیر در اجراي ماده  -8ماده 

 :باشندمیبه رعایت  آن  لزمم شدهمعینتکلیفی  نامهآئینشهرسازي در مواردي که براي آنان در  این 

صدور پروانه و کنترل و نظارت بر اجراي ساختمان و امور شهرسازي در محدوده و  مسئول عنوانبه هاشهرداري-8-1

 .شهرهاحریم 

 به شرح مذکور شهرهاسایر مراجع صدور پروانه و کنترل و نظارت بر اجراي ساختمان در خارج از محدوده و حریم -8-2

 .نامهآئیناین  9در ماده 

 .و تأسیسات دولتی هاساختماناجرائی مجري  هايدستگاه-8-3

 .و تأسیسات عمومی هاساختمانمجریان -8-4

 هانآ مسئولیتو معماران تجربی که تحت  هاکاردانساختمان و شهرسازي و و مشاغل مهندسی  هاحرفهصاحبان -8-5

 .کندمی وظیفهانجام

 .مالکان-8-6

 .کارفرمایان-8-7



 
 
 

Page | ۱۱ 

نسخه ارسالی به کمیسیون زیربنایی ، صنعت 

 اد)(غیرقابل استنهیئت دولتومحیط زیست 

 پروانه ساختمان -فصل دوم 

قوانین جاري در هر  موجببهصدور پروانه ساختمان و اعمال کنترل و نظارت بر اجراي آن و امور شهرسازي   -9 ماده

 محدوده جغرافیایی بر عهده مراجع  زیر است: 

 .هاشهرداريشهرها:  و حریمدر داخل محدوده -9-1

 صنعتی) : شهرداري شهري که شهرك در حریم آن قرار دارد .ي هاشهرك استثنايبه(  هاشهركدر -9-2

 .، و پس از آن شهرداري شهرمربوطه در شهرهاي جدید: قبل از تشکیل شهرداري، شرکت عمران شهر جدید-9-3

 در محدوده مصوب دولت.  صنعتی استان مربوطه هايشهركشرکت در شهرك صنعتی: -9-4

 ي فاقد دهیار. روستاهادر مورد  اهبخشداري : دهیاري،و روستاهادر  9-5

 در مناطق ویژه اقتصادي: سازمان منطقه ویژه اقتصادي .-9-6

 صنعتی: سازمان عمران منطقه آزاد. -در مناطق آزاد تجاري  -9-7

و در   دشومیاستان محل تعیین و توسعه  ریزيبرنامهمرجعی است که بوسیله شوراي  بر عهدهدر خارج از نقاط فوق  

 .کندمیتعیین  ابهام، وزیر مرجع مذکور راموارد 

در حوزه تحت  نامهآئیناعمال مقررات این  مسئول نامهآئیناین  9در ماده  ذکرشدهو سایر مراجع  هاشهرداري -10ماده  

این .اشندبمیزي و الزامات ساختمانی عملیات ساختمانی با ضوابط شهرسا عدم مغایرتمدیریت خود و حصول اطمینان از 

از اشخاص داراي پروانه اشتغال باید قانون براي انجام آن  30فراز پایانی ماده موجببهشامل موارد زیر است که  مسئولیت

 استفاده نمایند:  با صلاحیت مربوط بکار مهندسی

آن با  ضوابط شهرسازي و الزامات معماري مرتبط با این  عدم مغایرتاحراز درستی طرح معماري مرحله اول و  -10-1

مراجع  هاياجازهدر زمان ساخت و تشریفات قانونی و دارا بودن  هاآنکنترل اجراي  مرحله در مقررات ملی ساختمان و

ور پروانه صد عدر مرجبر عهده کارکنان و مأموران داراي پروانه اشتغال بکار مربوط  رأساًقانونی. این وظیفه مستقیماً و 

 مرجع مذکور نیست. هايمسئولیتاین خدمات رافع  سپاريبرونو  باشدمیساختمان 

مصوب معماري مرحله اول و نظارت بر انطباق عملیات ساختمانی با   هاينقشهاجرائی با  هاينقشهاحراز انطباق  -10-2

در برابر آن.چنانچه این وظیفه را به اشخاص داراي صلاحیت بازرسی ساخت  پاسخگوییو الزامات ساختمانی و  هاآن
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ام و تنها وظیفه کنترل درستی انج شودمیمذکور به این اشخاص منتقل  هايبازرسی ايحرفه مسئولیتواگذار کند 

 . ماندمیمرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان باقی  بر عهده فرآیندها

ان یکی از معاونپانصد هزار نفر و بیشتر است   هاآنو شهرهایی که جمعیت مرکز استان  يشهرهاان شهردار -11ماده

نموده و وي را به همین عنوان   نامهآئینمأمور اجرا و اعمال این  "کنترل ساختمانشهرسازي و  مسئول" عنوانبها ر خود

اري ایران ، شوراي اسلامی مشوراي عالی شهرسازي و مع عضو هايدستگاهوزارت کشور،به وزارت راه و شهرسازي ،

توسط  احراز سمت و ضوابط انتخاب،نصب و عزل معاون مذکور  علمی و تجربی شرایط د کرد.نشهر معرفی خواه

اق شرایط انطبو رئیس شورایعالی شهرسازي و معماري ایران  شودمیتعیین و ابلاغ کشور و راه و شهرسازي  هايوزارتخانه

فوق را اجراي ترتیبات  نامهآئینسال  از ابلاغ این  5ظرف  حداکثر . وزارتین مذکورون مذکور را احراز خواهد کردمعا

 .دهندمیبه همه شهرها گسترش 

ساختمان در پاسخ به درخواست پروانه ساختمان، پس از  و کنترلو سایر مراجع صدور پروانه  هاشهرداري -12 ماده

بررسی وضع موجود ملک و امکان قانونی انجام عملیات ساختمانی در آن،عنوان ضوابط شهرسازي و معماري حاکم بر 

ذکر و همراه با تأکید بر الزام به رعایت مقررات ملی ساختمان اعلام خواهند  "دستور تهیه نقشه"را در موردنظرملک 

ابهام و حاوي تمام حقوق و امتیازاتی که  متقاضی ساخت در حداکثر امکان  دستور تهیه نقشه باید صریح و بدون .کرد

 بوده و حداقل حاوي هاآندارا است و شروط قانونی استفاده از  موردنظراز ملک  برداريبهرهقانونی آن براي ساختن و 

 :باشدمیزیر  در اطلاعات مذکور

 زمین و معماري:: ضوابط 12-1

 ضوابط طرح تفصیلی در مورد ملک شامل:-12-1-1

 .مجاز بنا کاربردهايو  هاکاربري-12-1-1-1

 .حداکثر تراکم ساختمانی مجاز-12-1-1-2

 .حداکثر طول و سطح اشغال مجاز طبقات زیر و بالاي زمین-12-1-1-3

  .استقرار بناموقعیت طولی، عرضی و ارتفاعی محل -12-1-1-4

 .در تمام اضلاع ملک هاآمدگیپیشطول و ارتفاع مجاز  حداکثر-  12-1-1-5

 .حداکثر مجاز تعداد طبقات -12-1-1-6
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  .ارتفاعی طبقات و ساختمان هايمحدودیت-12-1-1-7

 .و تعیین ابعاد و مساحت زمین پیش و پس از اعمال کلیه برهاي اصلاحی احتمالی گذرهاعرض -12-1-8-1

 .مجاز هايدسترسی -12-1-1-9

 ي.مربوط به ضوابط همجوار هايمحدودیت-12-1-1-10

 .موردنیازپارکینگ -12-1-1-11

 .مبدأ مختصات ارتفاعی- 12-1-1-12

ن در آ وسازساختتاریخی ( میراث فرهنگی) و ضوابط  هايمحوطهیا  هاساختمانموقعیت ملک نسبت به -12-1-2

 .محدوده

، گاز، ( شبکه) آب هايلوله، فشارقوي، مترو، فرودگاه، شبکه برق  آهنراهیم راه، موقعیت ملک نسبت به حر-12-1-3

  .هااینفاضلاب، مسیل، رودخانه، دریاچه، دریا و مانند 

 .در آن(در صورت وجود) وسازساختو ضوابط  هاگسلموقعیت ملک نسبت به -12-1-4

  .اثر دایر ،بایر، موات، باغ  یا زراعی بودن ملک-12-1-5

 .ی که باید حفظ یا کاشته شودهایدرختموجود و  هايدرختتکلیف -12-1-6

 .فهرستی از عناوین  ضوابط شهرسازي و ساختمانی حاکم بر این طرح که در طراحی  باید رعایت شود -12-1-7

 اطلاعات صدور :  – 12-2

 .دستور تهیه نقشه نام مرجع صدور پروانه ساختمان و شماره پرونده و شماره و تاریخ صدور-12-2-1

  .طرح تفصیلی و طرح اجرایی احتمالی کنندهتصویبتاریخ و مرجع -12-2-2

 .ي اداري و فنی که تا صدور پروانه ساختمان باید انجام گیردفرآیندها-12-2-3

 .مهلت اعتبار -12-2-4

وب مص دسترسی آزاد به اطلاعاتقانون انتشار و  صدور پروانه ساختمان در اجراي سایر مراجعو  هاشهرداري -13ماده 

 متقاضیان ساخت آنکه،امکانات لازم  را براي  نامهآئینسال از ابلاغ این ظرف دو  اجرائی آن نامهآئینو  1388 ماهبهمن
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و الزامات ساختمانی آن آگاهی یابند و بصورت الکترونیکی  شهرسازيبا اعلام موقعیت و مشخصات ملک خود از ضوابط 

و مرجع  ظرتجدیدن درخواستو  عتراض به تصمیمات مراجع فوقدستور تهیه نقشه دریافت دارند و از گردشکار و شیوه ا

ن ااز شروع درخواست تا صدور گواهی پای موردنیازآن  بطور کامل و واضح مطلع شوند، فراهم آورند و کاربرگ هاي 

 کار ساختمان را بصورت الکترونیکی دریافت نمایند. 

 :شودمیلازم طی مراحل زیر صادر  هايکنترلپروانه ساختمان پس از اعمال  -14ماده 

انجام تشریفات قانونی و عدم مغایرت عملیات  که سندي است رسمی دال بر صدور گواهی انطباق شهرسازي :مرحله اول

معماري مرحله اول آن با قوانین و مقررات حاکم بر نحوه استفاده از زمین و ضوابط شهرسازي و نقشه  موردتقاضاساختمانی 

 و  الزامات معماري مقررات ملی ساختمان و حقوق  اشخاص ثالث. این گواهی مجوز انجام عملیات ساختمانی نیست. 

ی اجرائ هاينقشهسندي رسمی است و انجام تشریفات قانونی و عدم مغایرت  که ناساختم صدور پروانهمرحله دوم:

و اجازه انجام عملیات  کندمیمعماري مصوب مرحله اول و الزامات ساختمانی را اعلام  هاينقشهساختمان با  شدهارائه

 .دهدمی شدهتصویب هاينقشهساختمانی را بر طبق 

 يمرحله اول: صدور گواهی انطباق شهرساز

مهر و  و معمار تهیه وسیلهبهطرح  معماري مرحله اول، که  هاينقشهبراي دریافت پروانه ساختمان باید ابتدا  -15ماده 

د با رعایت بای هانقشهشود. این  دریافتشود و گواهی انطباق شهرسازي مرجع صدور پروانه ساختمان امضا شده ، تسلیم 

و همراه با مدارك و مستندات قانونی لازم  شدهتهیه،  مندرج در مبحث دوم مقررات ملی ساختمان ترسیمی استانداردهاي

زیر  بوده و حداقل حاوي اطلاعات29خاص موضوع ماده   کارکردهاي مسئولمراجع استعلام و مراجع  هايتأییدیهو 

 باشد:

 .هااصلاحیپس از اعمال  قطعه زمیناستقرار ساختمان بر روي  و ارتفاعیموقعیت طولی ،عرضی -1

 .نقشه تمام طبقات و بام ساختمان در زیر و بالاي زمین-2

 .و موقعیت آن نسبت به گذرهاي مجاور با مشخص کردن مبدأ ارتفاعات هاجهتنماي ساختمان در تمام -3

 .مجاور گذرهايساختمان و  هايبرش-4

 .کاربرد فضاهاي داخلی و بیرونی بنا و محوطه-5

 .حفاظت ساختمان در برابر حریقسیستم  --6
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 .ي مجاورهاساختمانموقعیت ساختمان نسبت به قطعات زمین و -7

 .روماشین هايراهشیبو  هاپارکینگ-8

  .نقشه محوطه و درختان موجود-9

 .جانمائی تأسیسات و مخازن مدفون و منابع هوائی-10

 .مسئول هايمانسازتوسط  شدهتعیینی و تاریخی در شعاع میراث فرهنگ هايمحوطهموقعیت ساختمان نسبت به بناها و -11

شبکه)  ( هايلوله، فشارقويبرق  هايپستو  هاشبکه، مترو، فرودگاه،  آهنراهراه،  حرایمموقعیت ملک نسبت به -12

  .هااینآب، گاز، فاضلاب، مسیل، رودخانه، دریاچه، دریا و مانند 

  .زلزله در صورت وجودي هاگسلموقعیت ملک نسبت به حریم -13

 .نقشه پست برق و گاز موجود در داخل ملک یا الزام شده بوسیله شرکت توزیع برق -14

 .دسترسی ، خروج، تخلیه و امداد و نجات هايراه -15

 .و حرکتیضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي معلولین جسمی تدابیر مربوط به   -16

باید همراه با اظهارنامه انطباق معماري با ضوابط شهرسازي و الزامات معماري  هاآنفوق و مدارك فنی پیوست به  هاينقشه

 .تسلیم شودمرجع صدور پروانه ساختمان محل تهیه و امضا شده به  طرح معمار وسیلهبه که نامقررات ملی ساختم

بازبینی  دارعهدهو سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان  هاشهرداريکه در  ايحقیقیاشخاص  -16 ماده 

معماري مرحله اول هستند ، باید داراي پروانه اشتغال بکار مهندسی با صلاحیت متناسب با وظیفه خود بوده و  هايطرح

به آثار  وئیپاسخ گ مسئولیتبا ذکر مشخصات خود مهر و امضا نمایند و  کنندمیو مدارك فنی را که تأیید  هانقشهذیل 

 تأیید خود را طی اظهارنامه مربوطه به عهده گیرند.

 د:دارعهدهزیر را بر حداقلمعمار طرح وظایف  -17ماده 

مورد درخواست براي ساختمان با رعایت الزامات  برداريبهرهتهیه طرح معماري مرحله اول مناسب کاربري و -17-1

 ساختمانی.

نها در طرح آ موردنیاز مسیرهايفضاها و  بینیپیشبراي  و برقیمهندسان سازه ،تأسیسات مکانیکی مشاوره با  -17-2

 با هم. هاطرحمعماري و انجام هماهنگی بین آنها براي سازگاري 
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   .هانقشهحضور در مرجع صدور پروانه ساختمان و توضیح  -17-3

 معماري مرحله اول. هاينقشهتصویب  تهیه نقشه اجرائی معماري و جزئیات معماري پس از -17-4

 و چنانچه مدیریت ادامه  طراحی به وي واگذار شده باشد:

سایر  وأسیسات مکانیکی و تأسیسات برقی انتخاب مهندسان همکار خود براي طراحی،بازبینی و کنترل سازه ،ت -17-5

 . جانبهسه تفاهم نامه هاي بر اساس در زمان مناسب  هاآناجرائی بوسیله  هاينقشهو تهیه   هابخشاجزاء و 

تهیه و امضاي اظهارنامه انطباق طرح معماري با ضوابط شهرسازي و الزامات معماري مقررات ملی ساختمان و  -17-6

انطباق هر یک از طراحان و برنامه بازرسی بخش هریک براي ارائه به مرجع صدور پروانه  هاياظهارنامهدریافت و کنترل 

 ساختمان.

از طرح در دوره ساخت و کنترل و ارائه  هاآندیگر براي بازدید ادواري  هايرشتهدر  هانقشههماهنگی با طراحان  -17-7

 مشاوره به صاحبکار و پیمانکاران.

 .اعلام تخلفات ساخت به مرجع صدور پروانه ساختمان -17-8

نی، ث نیروي انساکه از حی،ثابتی  محلخود را در  ايحرفهباید فعالیت  معماران شاغل به تهیه طرح معماري-18ماده 

نشانی نام و  و دنمتمرکز کن ،مناسب باشد و مراجعه متقاضیان طراحی و نقشه ايحرفهمکان و تجهیزات براي انجام خدمات 

ک ی ظرفآن  جابجاییو  شوددرج  هانقشهدر ذیل  وو وبگاه معمار مهر  ، ايحرفهر پروانه اشتغال بکار، کارنامه آن د

ماده  24د به استناد تبصره بن چنانچه این پایگاه .به سازمان استان و اداره کل راه و شهرسازي اطلاع داده شود کتباً هفته 

 باشد. دسترسی مستقل باید داراي باشد قرار داشته معمار سکونتدر محل  1345قانون شهرداري مصوب   55

ه مرجع صدور پروانمعماري مرحله اول ساختمان به  هاينقشهمکلف است همزمان با تسلیم  متقاضی ساخت -19ماده

حاوي اطلاعات زیر را مشرف بر هر یک از معابر همجوار محلی که قرار  تابلوییو پیش از  تصویب نهائی آن، ساختمان، 

 باشد نصب نماید: خواندنابلقمتري براي دید معمولی  25است ساختمان در آن ساخته شود بنحوي که از فاصله 

 .نام مالک و متقاضی ساخت-19-1

  .شماره پرونده در مرجع صدور پروانه ساختمان -19-2

 .کاربري زمین و کاربرد طبقات ساختمان -19-3
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  .زیرزمینارتفاع کل و تعداد طبقات رو و -19-4

 .بنا آمدگیپیشطول و عرض و سطح اشغال و  -19-5

و پس از صدور  دهدمیروز به مرجع صدور پروانه ساختمان اطلاع  2نصب تابلوي مذکور را ظرف  ،متقاضی ساخت

بازرسی ساخت و  مسئولپروانه ساختمان نیز  شماره آن و تاریخ آغاز و خاتمه عملیات ساختمانی و نام معمار طرح و 

عات را در طول ساخت بر روي تابلو اعمال را به آن افزوده و تغییرات بعدي این اطلا -وجود در صورت-پیمانکار ساخت

نامه مصوب وزارت راه و شهرسازي شیوهو تا خاتمه عملیات ساختمانی در محل حفظ خواهد کرد. جزئیات این اقدام در 

 .شودمیتعیین 

منافع عامه یا ضوابط شهرسازي  خود یارا مغایر حقوق  ذکرشدهاشخاصی که احداث ساختمان با مشخصات  -20ماده 

روز از زمان نصب  10ظرف  توانندمی ،و میراث فرهنگی تشخیص دهند زیستمحیطیا مقررات ملی ساختمان یا حفظ 

تابلوي اعلام مشخصات ساختمان اعتراض خود را همراه با ادله و مستندات به مرجع صدور پروانه ساختمان تسلیم و 

 درخواست رسیدگی بنمایند. 

درخواست پروانه ساختمان را بر روي پایگاه اطلاعات  هايپروندهمرجع صدور پروانه ساختمان اطلاعات  - 21 ادهم

اعتراض را وارد  کهدرصورتیروز کاري به اعتراض معترضان رسیدگی و  10و ظرف  دهدمیخود در دسترس قرار

و مراتب را در  دهدمید عادي صدور پروانه ادامه تشخیص دهد به آن ترتیب اثر خواهد داد ، در غیر این صورت به رون

 . نمایدمیپایگاه اطلاعات خود اعلام 

از  دتواننمیپس از اتخاذ تصمیم مرجع صدور پروانه ساختمان ،اشخاصی که نسبت به آن اعتراض دارند  –22 ماده

روز و  10در صدور پروانه مورد اعتراض را  بنمایند. شوراي مذکور ظرف  تجدیدنظرشوراي اسلامی محل  درخواست 

پس از شنیدن نظرات و بررسی مستندات معترضان و مرجع صدور پروانه ساختمان، نظر خود را اعلام و پی گیري اداري 

و  20 هادم وعرسیدگی موض درخواست اعتراض و.آوردمیلازم براي اصلاح تصمیم مرجع صدور پروانه ساختمان بعمل 

براي جلوگیري از طرح اعتراضات  تواندمیمانع اقدام از طریق مراجع قضائی نیست.  شوراي اسلامی محل  مادهاین 

و بلاوجه که موجب وقفه در جریان عادي کارها و خسارت به متقاضیان ساخت و مرجع صدور پروانه ساختمان  موردبی

 نماید. تصویببازدارنده  ازوکارهايسشود با استفاده از اختیارات قانونی خود 

معماري مرحله اول با  هاينقشهحصول اطمینان از انطباق  کنترل و پس ازمرجع صدور پروانه ساختمان  –  23 ماده

با درج مهر ، امضا و شماره پروانه اشتغال  و همراهضوابط شهرسازي و الزامات معماري این مرحله ،آن را تصویب نموده  
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ی نسبت به صدور گواهی انطباق شهرسازي به نام متقاض هانقشهطرح بر روي  کنندهکنترلبه کار مهندسی کارشناسان 

 واهی انطباقو تصویر گ نمایدمیطرح اقدام  کنندهتهیهساخت و با قید نام ، مشخصات و شماره پروانه اشتغال به کار معمار 

سامانه اطلاعات ساختمانی و کالبدي کشور(اطساك)   اندازيراهشهرسازي صادره را بر روي وبگاه خود و پس از ایجاد و 

 .دهدمیبراي همه قرار  دسترسقابل،بر روي این سامانه بصورت 

کشور ظرف دو سال از  ریزيبرنامهبا همکاري وزارت کشور  و سازمان مدیریت و   شهرسازيوزارت راه و  -24ماده 

  وسیلهبه. این سامانه کندمی اندازيراهسامانه اطلاعات ساختمانی و کالبدي کشور (اطساك) را  " نامهآئینابلاغ این 

 آن بصورت برخط در دسترس متقاضیان و کاربران قرار خواهد گرفت و اطلاعات شودمیارت راه و شهرسازي اداره وز

 یمهندسنظام هايسازمانادارات کل راه و شهرسازي  و  کنترل ساختمان ، و سایر مراجع صدور پروانه و هاشهرداري به و

  .شودمیبارگذاري اطلاعات در آن داده براي  شدهمدیریتساختمان امکان دسترسی  و نظام کاردانی

 صدور پروانه ساختمان  –مرحله دوم 

 اجرائی  هاينقشهتسلیم  –الف  

 هاينقشهقانون ،  30و 4در اجراي مواد  اندموظفپس از دریافت گواهی انطباق شهرسازي ، متقاضیان ساخت ، -25ماده 

نی ضمیمه ف و مداركاجرائی شامل معماري مرحله دوم، سازه ، تأسیسات مکانیکی، تأسیسات برقی و جزئیات تفصیلی 

نظامات –مبحث دوم مقررات ملی ساختمان بشرح مذکور در  کنندگانکنترلرا با امضا و مهر طراحان و بازبینان و  هاآن

ور مرجع صدطرح شخص حقوقی بوده، به  کنندهتهیهکه  هر جابعلاوه امضاي مدیر با درج مهر شخص حقوقی، -اداري

ات اجرائی در مبحث دوم مقرر هاينقشهترسیمی  استانداردهايتحویل دهند. فهرست مدارك فنی لازم و  پروانه ساختمان

  .شودمیذکر  -نظامات اداري-لی ساختمانم

و  هاساختمانانواع  هاينقشه و کنترل الزامی، نظارت خدمات مهندسی طراحی ، بازبینی  حداقل عنوان–26ماده 

با  هاآنیا افزودن به  هاآن کاستن ازو شرح خدمات حداقلی مذکور و  ذکرشده 1در جدول  هاآنو تجهیزات تأسیسات 

 -نظامات اداري  -ر مبحث دوم مقررات ملی ساختماندپیشنهاد شوراي تدوین مقررات ملی ساختمان و تصویب وزیر 

  .شودمی ارائه

 وسیلههبالزام شده است باید قبل از تحویل به متقاضی ساخت  هاآنو مدارك فنی که بازبینی و کنترل  هانقشه –27ماده 

 هايلاحیتصطراح یا بالاتر و متخصصان داراي  پایههممعمار طرح براي بازبینی و کنترل در اختیار مهندس هم رشته و 

مراحل  . بدون طی اینتأیید شودو  قرارگرفته، قیدشده -نظامات اداري-دیگري که در مبحث دوم مقررات ملی ساختمان

 .دشومیناقص محسوب  هانقشهخدمات طراحی ناتمام و 
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باید همراه  ودشمیو مدارکی که براي گرفتن پروانه ساختمان به مرجع صدور پروانه ساختمان تسلیم  هانقشه – 28ماده 

 هاينامهضمانتانطباق طراحی ،  هاياظهارنامه وبه وي  هاآنو تعلق  هاآنحاکی از رؤیت  متقاضی ساخت با تأییدیه 

 باشد.  هاآن مسئولیت نامهبیمهتمام طراحان و 

علاوه بر الزامات عمومی مندرج در مقررات ملی ساختمان ،رعایت ضوابط فنی اختصاصی دیگري که  -29 ماده

، وزارت بهداشت ، درمان و آموزش پزشکی ، سازمان نوسازي و  امور خیریهقانونی مانند سازمان اوقاف و  هايدستگاه

، وزارت علوم ، تحقیقات و فناوري  ايحرفهآموزش فنی و ، سازمان وپرورشآموزشتوسعه و تجهیز مدارس و وزارت 

ي با تأسیسات خاص یا  هاساختمانتوزیع برق و شرکت ملی گاز  براي  هايشرکت، وزارت ورزش ، وزارت ارشاد، 

 شآموز هايمجتمع، هاآموزشکده، هاآموزشگاه، اماکن متبرکه ،مدارس ، هازیارتگاهمعین ، مانند مساجد،  کارکردهاي

و اماکن  هااستادیومي بهداشتی درمانی و مراقبتی ،هاساختمان، هاخوابگاه،  هاپژوهشگاه، و هاپژوهشکده، هادانشگاهعالی، 

ي اهساختمان، هاتماشاخانهو  سینماهاعمومی،  هايکتابخانه،  و گردشگريعمومی،اماکن اقامتی  استخرهايورزشی،

ت وجود در صور کنندمیوضع  هاآنگاز و مانند  فشارشکن هايایستگاهبرق ،  هايپستمیراث فرهنگی ، شدهحفاظت

 نیز الزامی است.

، ضابطه تعارض باشد 29در مواردي که بین الزامات مقررات ملی ساختمان و ضوابط فنی اختصاصی ماده  -  30 ماده

در موارد ابهام نظر شوراي تدوین مقررات  و ملاك طراحی کندمیتأمین  بالاتري را سطح ایمنی و بهداشتکه  ايفنی

 خواهد بود. عمل ملی ساختمان ملاك 

 اخذ تائیدیه مراجع مقررات قانونی  بر اساس ي داراي کارکرد خاص چنانچههاساختمانبراي پذیرش نقشه  – 31ماده

 دیگر الزام شده باشد، مرجع صدور پروانه ساختمان موظف است دریافت تائیدیه مذکور را احراز کند.

 انطباق امضا شده توسط هاياظهارنامهباید همراه با مرجع صدور پروانه ساختمان محل تسلیمی به  هاينقشه -32ماده 

اق با ، مدارك فنی و اظهارنامه انطبهانقشهآنان باشد.امضاي  ايحرفه مسئولیت نامهبیمهو تصویر  هاطرح کنندگانتهیه

در  ر آنبخود در قبال نتایج و آثار مترتب  ايحرفه مسئولیتالزامات ساختمانی توسط هر یک از طراحان بمنزله قبول 

گروهی از مهندسان  وسیلهبه اهرشتهاجرائی هر یک از  هاينقشهمواردي که طراحی را بعهده داشته خواهد بود. اگر 

باشد در اظهارنامه انطباق آن اسامی و شماره پروانه اشتغال و مهر و امضاي هریک با ذکر سمت و نوع مشارکت  شدهتهیه

 .شودمیتعیین  -نظامات اداري–در مبحث دوم مقررات ملی ساختمان  اظهارنامهتفصیل مشخصات این .شودمیوي درج 
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معماري  هاينقشهاجرائی با  هاينقشهمرجع صدور پروانه ساختمان براي دادن پروانه ساختمان باید عدم مغایرت –33ماده 

  هاآنصورت وجود مغایرت بین  و دربازرسی ساخت کنترل کند  هايشرکتیا بوسیله  رأساًمصوب مرحله اول را 

 نماید. از طریق طراحان متقاضی ساخت را مکلف به رفع آن

ن معمار طرح  یا مهندسامرجع صدور پروانه ساختمان، در  هانقشه کنندهکنترلدر صورت درخواست بازبین  - 34ماده 

 ،  باید در محل حضور یابند و توضیحات لازم را ارائه کنند.معمار طرحاجرائی ، با هماهنگی  هاينقشهتهیه  مسئول

 اجرائی فهرستی از موارد اساسی بازرسی هاينقشههمراه با  ندامکلفاجرائی ساختمان  هايطرح کنندگانتهیه - 35ماده 

ئین در آ ذکرشده موارد بازرسی الزامی دربردارنده، و دانندمیخود را که ضروري  تخصصی عملیات ساختمانی بخش

را تهیه  و مهر و  هاآنو زمان و توالی انجام طرح است ، موردنظرو موارد اضافی کار بازرسی ساخت براي آن ساختمان 

متقاضی  لهوسیبهدر اختیار معمار طرح بگذارند. برنامه بازرسی باید  "برنامه بازرسی "امضا کنند و براي گنجاندن  در

ساخت، معمار طرح ، پیمانکار ساخت و شرکت بازرسی یا بازرسان مهر و امضا و تعهد شود و ضمیمه پروانه ساختمان 

  .گردد

مراجع صدور پروانه ساختمان مجازند با کسب موافقت وزارت راه و شهرسازي علاوه بر پروانه ساختمان  – 36ماده 

مانند اجراي سازه نگهبان موقت خاك، نصب داربست در معبر یا نماسازي را مشروط به ارائه نقشه  هابخشانجام برخی از 

 ساخت یا صاحبکار دریافت نمایند.   از متقاضی ايهزینه آنکهتکمیلی و اخذ مجوز موردي کنند بدون 

را   کیفی استانداردهايدر موارد خاصی که شوراي تدوین مقررات ملی ساختمان حصول اطمینان از تأمین   -37 ماده

س گزارش بر اسا وزیرمستلزم  اجراي ساختمان به روش صنعتی بر طبق مبحث یازدهم مقررات ملی ساختمان  اعلام کند 

 اجرائی براي صدور پروانه ساختمانی را منوط به آن نماید.  هاينقشهتأیید  تواندمیتوجیهی آن شورا 

 نامهواهیگن با مقررات ملی ساختمان  و انطباق آ یهصنعتی تأیید ساختهپیشي هاساختمانبراي صدور پروانه  -38ماده 

ي ضاام تأیید و جایگزین یا گواهی استاندارد براي کل ساختمان مسکن و شهرسازي ،فنی صادره از مرکز تحقیقات راه 

 . شودمی ساختمان اجرائی مهندسان طراح و بازبین نقشه

 عملیات اجرائی ساختمان:  مسئولمعرفی   -ب

تخصصی است و متقاضی ساخت باید در چارچوب مواد  ايحرفهاجراي عملیات ساختمانی و مدیریت آن  – 39ماده 

اختمان را به اجراي س مسئولیت "صاحبکار خودسازنده" عنوانبهقانون یا خود با داشتن پروانه اشتغال بکار مناسب  32و 4
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ناسب محول م داراي پروانه اشتغال بکار "پیمانکار ساخت"آن را به  مقررشده نامهآئینعهده بگیرد یا به ترتیبی که در این 

 کند. 

 ايهمسئولیتتمام وظایف و  ،مجاز  صاحبکار خودسازنده وسیلهبهدر صورت اجراي عملیات ساختمانی  –40ماده 

خود  بکاربر عهده صاح همگی ،دارد در قبال صاحبکار  این پیمانکار فقط که هاییمسئولیت ، بجز آنپیمانکار ساخت

 خواهد بود.  سازنده

 فاقد پروانه اشتغال بکار پیمانکاري ساخت هستندخود تقاضیان ساختی که براي م صدور پروانه ساختمان -41ماده 

 اعم از با هر عنوانی ،یمانکار ساختپ سازدرکی است که مرجع صدور پروانه ساختمان را مطمئن امستلزم ارائه مد

، شریک سازنده، پیمانکار طرح و ساخت ، مدیر ، پیمانکار کل ، مدیر پیمان، مدیر ساختسازساختمانمجري،سازنده ، 

را براي هر  نامهآئیناین   54مندرج در ماده  هايمسئولیتحداقل وظایف و ،که در آن  نامیده شده باشد  طرح و ساخت

ار ساخت ساخت باید باتفاق پیمانک منظور متقاضی. به این باشدمیساختمان در دوره ساخت  پذیرفته و قادر به انجام آن 

حضور یافته و با تسلیم تقاضاي پروانه ساختمان مدارك زیر مرجع صدور پروانه ساختمان محل وي در قانونی یا نماینده 

 را براي ضبط تسلیم نماید و مدارك مربوطه را طرفین امضا نمایند: هاآنارائه و تصویر را 

 .موردتقاضااري ساخت با صلاحیت متناسب با عملیات پروانه اشتغال به کار پیمانک -41-1

منتشره وزارت راه و شهرسازي و گواهی امضا  شکلهم هايفرمبر روي   و پیمانکار ساخت کارصاحبموافقتنامه  -41-2

 پیمانکار ساخت. وسیلهبه 54حداقل مذکور در ماده هايمسئولیتشده در دفتر اسناد رسمی دال بر تعهد انجام وظائف و 

 اظهارنامه پیمانکار ساخت، گواهی امضا شده در دفتر اسناد رسمی، حاوي موارد زیر:-41-3

در  جذبلقابو تجهیزات و نیروي مدیریتی، فنی و تخصصی و اعتبار مالی در اختیار و  آلاتماشینفهرست  41-3-1 

 طول ساخت.

 در زمان ارائه مدارك.فهرست کارهاي در دست اجراي پیمانکار ساخت -41-3-2

،مدیران شرکت  ايحرفهکارنامه  و شخص حقیقی است کهدرصورتیخود  ايحرفهکارنامه الکترونیک پرونده  -41-4

و حاوي دارا بودن ظرفیت آزاد براي انجام پیمانکاري مورد  شخص حقوقی است کهدرصورتیو مهندسان ثابت آن، 

 درخواست.

 کارکرد درست ساختمان به نفع صاحبکار در پایان کار. نامهضمانتفرم گواهی امضا شده تعهد به صدور   -41-5
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 مرحله اول یا پس از دریافت گواهی هاينقشهپیمانکار ساخت خود را پیش از ارائه  تواندمیمتقاضی ساخت  - 42ماده 

هر  هايقشهناجرائی مرحله دوم تعیین کند و انتخاب معمار طرح یا ارجاع تهیه  هاينقشهانطباق شهرسازي و پیش از تهیه 

به مرجع صدور پروانه ساختمان یا انجام تشریفات قانونی صدور پروانه ساختمان  را به  هاآنحله به طراحان یا تسلیم رم

مرجع صدور پروانه ن خود به ساختما "پیمانکار طرح و ساخت" عنوانبهوکالت از خود به وي محول کند و وي را 

 معرفی نماید. ساختمان 

 هايقشهناجرائی با  هاينقشهپیمانکار ساخت مکلف است قبل از پذیرش مسئولیت پیمانکاري ، انطباق  - 43ماده 

را کنترل کند و و استانداردهاي اجباري   الاجرالازمي هانامهآئین، مقررات ملی ساختمان، معماري مصوب مرحله اول 

اعلام و درخواست رفع مغایرت بنماید.  کارصاحبمراتب را به  و مقررات مذکور هاآندر صورت وجود مغایرت بین 

چنانچه این تغییر متوجه طرح معماري مصوب مرحله اول شود باید تشریفات تصویب آن توسط مرجع صدور پروانه 

 ساختمان تکرار شود.

و پیش از صدور گواهی انطباق شهرسازي و پروانه  هانقشهبعد از  پذیرش ه ساختمان مرجع صدور پروان –44ماده 

،  هاقشهن امضاکنندگانتهیه و  ايحرفه مسئولیتمعتبر  نامهبیمهساختمان همچنین در ارجاع کار بازرسی ساخت باید 

بازرسی ساخت هر ساختمان را رؤیت و مشخصات آن را حسب مورد در گواهی انطباق  مسئولانو  هانقشهبازبینان 

 شهرسازي یا پروانه ساختمان درج کنند. 

 تعیین  بازرس ساخت _پ

ز ی است که صلاحیت آن  با پروانه اشتغال بکار بازرسی احراوقتتمام ايحرفهفعالیت مهندسی  ،بازرسی ساخت–45ماده 

و  باشدیماستقرار بازرسان  و پایگاهبازرسی ساخت   ايرشتهبازرسی ساخت محل فعالیت چند  هايشرکت.  شودمی

وظایف بازرسان و شیوه انجام  و شرایط احراز سمت بازرسی.شودمی دارعهدهبازرس ساخت  را یک هاآنمدیریت عامل 

 . گرددمیبازرسی در آئین کار بازرسی ساختمان تعیین 

صمیم ت ،متقاضی ساختبوسیله اجرائی  هاينقشهپس از تحویل  ،ساختمان و کنترل پروانه صدورمرجع  - 46 ماده

ز آن  به عهده گیرد یا تمام یا بخشی ا رأساًبازرسی و اجراي برنامه بازرسی ساخت را  هايمسئولیتکه وظایف و  گیردمی

بازرسی ساخت واگذار کند. در هر دو شق باید مراتب را به متقاضی ساخت ابلاغ کند. در شق  هايشرکترا به یکی از 

دوم متقاضی ساخت با استفاده از نام کاربري و کلمه عبوري که مرجع صدور پروانه ساختمان در اختیار وي گذاشته 

ه بازرسی ساخت ک هايشرکتتمام از بین  افزارنرمانتخاب بازرس بارگذاري و  در سامانهخلاصه مشخصات طرح را 

را دارند یکی را بطور تصادفی انتخاب و مراتب را به وي  موردنظرصلاحیت و ظرفیت مجاز ارجاع کار بازرسی ساختمان 
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 مشاهدهابلق. این فرآیند براي همه ذینفعان وسازمان استان کندمی، متقاضی ساخت و مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام 

مختلف بوسیله وزارت راه و شهرسازي تهیه  هايمحلموضوع این ماده با لحاظ کردن تنوع شرایط در  فزارانرم.باشدمی

 .شودمیو مدیریت 

بازرسی ساخت ساختمان فعال داراي صلاحیت براي بازرسی عملیات ساختمانی  هايشرکتدر هر محل که - 47 ماده

و سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان با  هاشهرداريرشته به میزان لازم  وجود ندارد ،  یا چند در یک موردنظر

اشخاص حقیقی داراي صلاحیت  گروه بازرسی متشکل از را به هابازرسیآن  استان و شهرسازيهماهنگی اداره کل راه 

ز تکالیف آن بخش ا مسئولیت.نمایدمیول مح شوندمیبوسیله سازمان استان معرفی  مذکور کهبازرسی ساخت در رشته 

 ،است و  قابل انجام بوسیله شخص حقیقی شدهتعیینبراي شرکت بازرسی ساخت  نامهآئینی که در این هایمسئولیتو 

 . باشدمیمتوجه این اشخاص 

صادره بعدي نام و مشخصات پروانه اشتغال بکار  هايگواهیو  مجوزهادر زمان صدور پروانه ساختمانی و  -48ماده

ر ددرج و تغییرات بعدي  محول کرده هاآناشخاص حقوقی و حقیقی که مرجع صدور پروانه ساختمان بازرسی را به 

.واگذاري بازرسی ساخت مانع کنترل مرجع صدور پروانه ساختمان در حین اجراي عملیات ساختمانی شودمیافزوده  هاآن

 نیست.

ي داراي کارکرد خاص یا تأسیسات یا فناوري خاص  در صورت عدم دسترسی به هاساختمانبراي بازرسی  -49 ماده

 راي بازرسیب تواندمی، مرجع صدور پروانه ساختمان  موردنیازشرکت بازرسی یا بازرسان حقیقی داراي صلاحیت بازرسی 

ار خاص داراي پروانه اشتغال بک ریزيبرنامهازمان مدیریت و مهندسان مشاور تأیید صلاحیت شده سخود، از  مسئولیت،به 

 استفاده کند. نامهآئیناین  111مطابق ماده 

 هابازرسیتجمیع –ت 

تأسیسات بهداشتی ،گرمایش و  -3 سازيپیسازه و گودبرداري و  -2معماري، -1:از موارد  براي هر یک – 50ماده

 یک شرکت هاآنیا براي مجموع  بازرس فقط یک ، برق و الکترونیک تأسیسات-4 و اطفاء حریق  سرمایش و تهویه

 ترینامعجچنین شخصی در دسترس نباشد  کهدرصورتیو  شودمیتعیین  باشد موردنیازکه داراي صلاحیت جامع  بازرسی

 اشدب خود از بازرس تخصصی بخشی که فاقد تخصص آن مسئولیتبه هزینه و  شودمیموظف  و شخص موجود انتخاب

بیمارستانی  تأسیسات،یا سازه بازرس تسلیح خاك یا شمع کوبی براي یا ،و سازه يمعمار بازرس براي بردارينقشهمانند 

یا  برقیپلهبر و و بالا آسانسورو نصب استاندارد  یا کنترلتأسیسات مکانیکی یا اطفاء حریق اتوماتیک  براي بازرس 

مشخصات پروانه  درجبا  و تأییدیه وي راخدمات بازرسی بگیرد  ی،سات برقبازرس تأسی براي الکترونیکی هايسیستم
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ن تعرفه در تعیی آنهزینه این مراتب در پروانه ساختمان درج و و ارائه کند. بازرسی خود ضمیمه هايگزارشبه  صلاحیت

 .شودمیلحاظ  104بازرسی موضوع ماده 

مانند  ،شودمیدرخواست  مسئولقانونی  هايدستگاهکه از سوي  ايویژه هايبازرسیکنترل طراحی و  شیوه – 51ماده 

 و سایرتی ي با اجراي صنعهاساختماني صنعتی یا هاساختمانبازرسی شبکه گاز و دودکش ، بازرسی آسانسور ، بازرسی 

ذیربط و کمیته تخصصی مباحث  هايسازمانبا مشارکت  مقررات ملی ساختمان موارد به روشی که در مبحث دوم 

 ، انجام خواهد شد.شودمیمربوطه مقررات ملی ساختمان تدوین 

 مندرجات پروانه ساختمان  -ث

یمانکاران ، ، پهانقشه  هايکنندهکنترلعلاوه بر موارد قانونی دیگر، نام متقاضی ساخت، طراحان ، بازبینان ، – 52ماده 

و بازرسان ساخت و شماره و مشخصات پروانه اشتغال دارندگان پروانه مذکور،  هاشرکتساخت یا عنوان خودسازنده و 

هر  و ملاحظات قانونی هامسئولیتبا ذکر   هاآنالزامی  ايبیمه هاينامهموافقتیا  هابیمههمراه با مهر و امضا و مشخصات 

آن  از اينسخهو  شودمیساختمان درج یک و الزام همه به رعایت ضوابط شهرسازي و مقررات ملی ساختمان  در پروانه 

 .گیردمیدر اختیار هر یک قرار 

ک زمین ي تفکیهانقشهدر متن تأییدیه  اندموظفو سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان  هاشهرداري - 53 ماده

ي هاطرح شخصات مصوباتساختمانی و متن پاسخ به هرگونه استعلام درباره کاربري و تراکم اراضی، م هايپروانهو متن 

، تاریخ تصویب و شماره و تاریخ ابلاغیه قانونی است ، ذکر کنندهتصویبجامع، تفصیلی و هادي را که شامل نام مرجع 

 نمایند.

 ساختدوره مقررات  –فصل  سوم 

 د:اردعهدهزیر را ب هايمسئولیتوظایف و  حداقلصاحبکار خودسازنده یا پیمانکار ساخت در دوره ساخت  – 54ماده

 .مدیریت و هدایت سازمان کار در کارگاه ساختمان-1

 .انتخاب مصالح و مواد ساختمانی و تأسیسات و تجهیزات استاندارد و منطبق بر مقررات ملی ساختمان-2

  .ي مصوبهانقشهاجراي  -3

 .اجباري در اجرا استانداردهايو  ي الزامیهانامهآئینرعایت مقررات ملی ساختمان ،  -4

 و مهارت فنی لازم براي اجراي کار.تأمین عوامل انسانی داراي صلاحیت -5
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در  .و رعایت الزامات قانونی مربوطه زیستمحیطتأمین ایمنی و بهداشت کارگاه و عوامل و اشخاص ثالث حفاظت - 6

 داخل و در شعاع موثرکارگاه ساختمانی. 

 .هاآندر مقابل اعمال  هدایت پیمانکاران جزء  در مراحل ساخت و پاسخگویی -7

یر زي مجاور در سطح ،بالا و هاساختمانو  هازمینجلوگیري از ورود یا تصرف عوامل کارگاه و پیمانکاران جزء به  -8

 هاآن ولمسئ هايدستگاهیا  هاآنزمین و تأسیسات و مستحدثات عمومی  جز در مواردي که پیشاپیش از مالکان  سطح

 باشد. شدهگرفته کتبی ه ساختمان اجازهمرجع صدور پروان بااطلاع

تضمین حسن انجام عملیات ساخت و جبران خسارت زیان دیدگان از تقصیر ،اعم از تقصیر خود یا عوامل یا پیمانکاران -9

 جزء در رعایت موارد فوق، طی ده سال پس از تحویل ساختمان به صاحبکار. 

ار و رعایت ضوابط ایمنی و حفاظت ک مسئولیتبراي مطالعات ژئوتکنیک  گیرينمونهدر دوره انجام عملیات حفاري و 

و  اشدبمی و پیمانکار مربوط مطالعات مذکور مسئولبر عهده مشاور  زیرزمینعدم آسیب به تأسیسات عمومی رو و 

 .باشدمیمتقاضی ساخت بعنوان صاحبکار موظف به همکاري با وي 

یمانکاران به پ جزءجزءبهساختمانی را  کارهايصاحبکار خودسازنده یا  پیمانکار ساخت ، مکلف است اجراي  – 55ماده 

 واگذار نماید.کارگران ماهر داراي کارت مهارت فنی  یا جزء داراي پروانه صلاحیت

 مسئولیت ،وداجرا ش کامل یا بخشی از آن به روش صنعتی  صنعتی ساختهپیشساختمان به روش  کهدرصورتی - 56ماده 

داده یا  را انجام آن که طراحی، ساخت و فروشرا باید همان شرکتی  شودمیی که به روش صنعتی انجام هایبخشنصب 

   .غیر این صورت مشمول عنوان اجرا به روش صنعتی نخواهد بوددر  به عهده گیرداز جانب آن تأیید صلاحیت شده 

مستلزم دریافت مجوز قبلی  از مرجع  ساختمان ي داراي پروانههاساختمان زیر درانجام عملیات ساختمانی  -57 ماده

صدور پروانه ساختمان بوده و باید تنها  به اشخاص و مؤسسات فنی داراي  پروانه اشتغال بکار یا پروانه مهارت فنی مربوط 

 واگذار شود:

 حفاري براي مطالعات ژئوتکنیک. 57-1

 فضاي سبز موجود. قطع درختان و برچیدن -57-2

 تخریب ساختمان.-57-3

 گودبرداري و عملیات تثبیت دیواره گود و شیب شیروانی.-57-4
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 و تجهیزات ساختمانی. بالابرها، آلاتماشیننصب ، راهبري و هدایت  -57-5

 نقطه زمین مجاور. بلندترینمتر از  8گودبرداري بیش از -57-6

 خاك  دیواره گود که مستلزم تصرف در زمین زیر املاك خصوصی و عمومی و معابر مجاور باشد. تسلیح  -57-7

ود را محدود کند یا احتمال وج هاآناز  برداريبهرهو اشرافی که دسترسی به معابر مجاور یا عبور و  آمدگیپیش -57-8

 خطر داشته باشد.

و  ثار تاریخیمذکور در فهرست حفاظت آ هايمحوطهو  هامانساختعملیاتی که بر نما و منظر و دسترسی به - 57-9

 فرهنگی اثر بگذارد.

 تبیک انجام هریک از موارد فوق اگر همراه با تصرف در زمین یا ساختمان یا تأسیسات مجاور باشد بدون گرفتن اجازه

 .باشدمیممنوع  هاآن مسئول هايدستگاهقبلی از مالکان و 

زیر براي انجام عملیات ساختمانی مستلزم اخذ مجوز  آلاتماشیننصب تجهیزات کارگاهی و  بکارگیري یا -58ماده 

 است:  برداريبهرهمستقل از مرجع صدور پروانه ساختمان و بازرسی مستمر بهنگام نصب و 

 تخریب ساختمان ، حفاري ،گودبرداري ، حمل ، ریختن ، رگلاژ و کوبیدن خاك. آلاتماشین -58-1

 .خاك دیواره گود و شیروانی تسلیح آلاتنماشی -58-2

 و پمپ بتن. سازيبتنثابت  هايدستگاه،سرند مکانیکی خاك ، سیلوي سیمان و شکنسنگ -58-3

 جرثقیل ،جرثقیل برجی، بالابر،دیزل ژنراتور و منبع آب هوائی.  -58-4

و تجهیزاتی که به تشخیص مرجع صدور پروانه  آلاتماشیناز  برداريبهرهانجام عملیات ساختمانی و نصب و  -59ماده 

 ممنوع است :ه بطور کلی ساختمان داراي هر یک از اثرات زیر باشد در کارگا

 اجرایی نحوه نامهمغایر آیینمضر یا ایجاد صوت و نوفه مضر و مخلّ آسایش همسایگان یا  پرتوهايتولید  -59-1

و  وزیرانهیئت 1/4/1418 مورخ  هـ16545/ت60743 نامه شمارهجلوگیري از آلودگی صوتی موضوع تصویب

 بعدي آن. هاياصلاحیه

 مجاور.  هايسازهبر کننده یا مخرب  اثر ضعیفیا داراي  آزاردهندهایجاد لرزش -59-2

 .آورزیان پرتوهايو  آزاردهنده،  بد بو و  آورزیان گازهايهوا و انتشار دود و  کنندهآلوده گازهايتولید  -59-3
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 که از محدوده عملیات خارج و به املاك مجاور منتقل شود. غیرمتعارفی گردوغبارایجاد -59-4

 مضر و بد بوي ساختمانی به معابر ، املاك مجاور و منابع آب. هايپسابنشت مایعات و  -59-5

 و مخل آسایش  همسایگان در طول شب. کنندهخیرهایجاد منبع نوري  -59-6

 . بازرسی ساخت باید بر آن نظارت کند مسئول و شرکتاست  صاحبکار و پیمانکار ساخت مسئولیتق در موارد فو

عملیات ساختمانی واگذار شده به پیمانکار ساخت  در هیچ زمانی نباید بدون تصدي کامل وي ادامه  - 60ماده 

یمانکار ساخت ات جایگزینی پیابد.صاحبکار حق تغییر پیمانکار ساخت ساختمان خود را دارد، اما پیش از آن باید تشریف

با قید زمان انجام آن در پروانه ساختمان افزوده  تغییرهادهد و این  ساختمان انجام و کنترلجدید را در مرجع صدور پروانه 

، شناسنامه فنی و ملکی و گواهی پایان کار ساختمان  برداريبهرهعدم خلاف،پروانه  هايدر گواهییا به آن الحاق  شود و 

 ذکر شود .

صورتجلسه تحویل عملیات ساختمانی ساخت ، اعم از قهري یا قراردادي، پیمانکار جانشینیدر صورت  - 61ماده 

انطباق  ولیتمسئپیمانکار ساخت قبلی به پیمانکار ساخت جدید که در آن وضعیت کامل ساختمان ناتمام و تکلیف 

ار تهیه و به امضاي طرفین و صاحبک شدهتصریحبا الزامات ساختمانی  دوره قبل از تعویض  ملیات اجرائی ساختمانع

 . ادامه عملیات ساختمانیشودمیو شرکت بازرسی ساخت مرجع صدور پروانه ساختمان آن تسلیم  هاينسخهو  رسدمی

بازرسی ساخت و مأموران مرجع صدور  هايشرکتو  شودمیمحسوب  نامهآئینتخلف از این بدون انجام این تشریفات 

ل کار آن با هر پیمانکار ساخت است از زمان تحوی مسئولیتپروانه ساختمان مکلف به کنترل آن هستند.دوره ساختی که 

انکار مکارکرد درست آن به عهده پی سالهدهکه ضمانت  باشدمیبه وي تا زمان تحویل آن به پیمانکار بعد یا صاحبکار 

 .ساخت همان دوره خواهد بود

از نخستین روز شروع عملیات اجرایی تا پایان ساختمان یک  اندموظفصاحبکاران و پیمانکاران ساخت  ـ 62ماده 

ساختمانی مصوب را در محل کارگاه نگهداري نمایند تا در صورت  هاينقشهنسخه از پروانه ساختمان و یک نسخه از 

 در اختیار آنها گذاشته شود. یا سایر مراجع ذیربط مراجعه مأموران بازرسی ساختمان

 و عوارض  هاساختمانصاحبکار پیش از آغاز عملیات ساختمانی باید وضعیت هندسی و رقومی زمین و  -63ماده 

برداشت و در مرجع صدور پروانه ساختمان ثبت نماید و بعد از پایان  بردارينقشه خدمات ده ازموجود در آن  را با استفا

را برداشت و در همان مرجع ثبت کند. این اطلاعات  شدهساختهعملیات ساختمانی نیز وضعیت هندسی و رقومی ساختمان 

 .شودمی(اطساك) در دسترس کاربران قرار داده  کشور در سامانه اطلاعات ساختمانی و کالبدي
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ته باشد و کیفیت کار داش داخلی براي کنترل بخشاطمینان سازوکارپیمانکار ساخت مکلف است در کارگاه -64ماده 

 به آنان  اطلاع دهد. موقعبههر بخش را براي مراجعه و کنترل بازرسان بازرسی  ه بودنبه آماد

مران عپیمانکار ساخت مکلف است  پیش از آغاز عملیات اجرائی ساختمان یک نفر از معماران یا مهندسان  -65ماده 

اجع مرت ، بازرسان ساخناظران کارگاهی، پاسخگو به  فنی مسئول عنوانبه و تعیین کارگاه رئیسشاغل خود را بعنوان 

 تواندیم رئیس کارگاهبه شهرداري یا مرجع صدور پروانه ساختمان محل معرفی کند.این  نظارت عمومی و نظارت عالیه 

 شرکت پیمانکاري ساخت نیز باشد.  مدیرعاملشخص حقیقی پیمانکار ساخت یا 

 کارکرد درست نامهضمانت مربوط به دوره خود پیمانکار ساخت باید پس از پایان عملیات ساختمانی – 66ماده 

 ومشترك و مشاع آن، حاوي تعهد نسبت به رفع عیب و نقص ساختمان  هايقسمتتفکیکی و  واحدهايساختمان و 

ه خریدار ، به ب انتقالقابلخسارات ناشی از آن ، با مدت اعتبار ده سال پس از تحویل ساختمان را بنفع صاحبکار و  جبران

  .شودیموزارت راه و شهرسازي منتشر  وسیلهبهو بلاغ وزیر ا وسیلهبه نامهضمانتاین و مشخصات فرم .تسلیم نمایدوي  

ارکرد درست ک نامهبیمهتأییدیه شرکت کنترل طراحی و بازرسی ساخت  بر اساس توانندمیي بیمه هاشرکت -67ماده 

حاوي  کهینامشروط به  نامهبیمهبراي صدور آن به انجام بازرسی ساخت اقدام نمایند. این  رأساًساختمان را صادر نمایند یا 

 جایگزین آن شود. تواندمیپیمانکار ساخت باشد  سالهده نامهضمانتتعهدات مندرج در 

مکلف است براي هر واحد تفکیکی ساختمان ، شناسنامه فنی و ملکی حاوي حدود و  پیمانکار ساخت -68ماده 

چونساخت  هاينقشهمشترك و مشاع ساختمان و  هايبخشمشخصات فنی و مختصات ملکی و تفکیکی واحد مذکور و 

 سالهده نامهضمانت هاآنآن را تهیه و براي اخذ تأیید مهندسان طراح و بازرسی ساخت به صاحبکار تحویل دهد و بهمراه 

کار بپیمانکاران جزء و فروشندگان مصالح ، قطعات ، تأسیسات و تجهیزات  هاينامهضمانت کارکرد درست ساختمان و

راهبري ،کنترل  و نگهداري تجهیزات و تأسیسات را تسلیم  افزارهاينرمو  کارهادستور  دستنامه ها ، ته در ساختمان ورف

 وي نماید.

 نظارت  -فصل چهارم 

 نظارت کارگاهی - 1

 در شهرها ماده صد قانون شهرداري اصلاحی 7نظارت موضوع صدر تبصره  انجامبراي صاحبکار مکلف است  -69ماده

اجرائی معماري ، سازه و تأسیسات  هاينقشه و محاسبانپیشرفت کار از معمار طرح ، و با هماهنگی او از طراحان خلال در 

مکانیکی و برقی ساختمان خود دعوت به عمل آورد تا مشخصات فنی و هندسی کار در حال اجرا را  از حیث انطباق با 
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مورد کنترل  قرار دهند و درستی آن را به صاحبکار اعلام و مشاوره   صادرشدهطرح خود که بر اساس آن پروانه ساختمان 

و مدارك فنی مسکوت یا داراي ابهام است  به صاحبکار خودسازنده یا پیمانکار  هانقشهلازم را براي رفع مواردي که در 

 ساخت بدهند . 

روع عملیات اجرائی مربوط به همان رشته ارائه خدمات الزامی کنترل و مشاوره مهندسی طراحان هر رشته با ش -70ماده 

. به هنگام توافق بین متقاضی ساخت با  معمار طرح یا توافق پیمانکار ساخت با  یابدمیآغاز و تا تکمیل همان بخش ادامه 

اجرائی ، وظایف کنترلی و مشاوره مهندسی را که طراحان  در حین ساخت خواهند  هاينقشه کنندهتهیهمهندسان طراح 

از زمان  عملیات ساختمانی بیش یا تطویل ادامه ، ت و شرایط آن را تعیین و کتباً قید  خواهند کرد. در صورت توقفداش

کار ،صاحبخاتمهآن خواهند بود و در صورت خاتمه یا  و کنترلطراحان مختار به ادامه ارائه خدمات مشاوره ، توافق شده 

 و معرفی به مرجع صدور پروانه ساختمان خواهد بود. هاآنمکلف به تعیین جایگزین 

رجع مباید توسط  اندکردهتهیهی که آنان هایطرحگزارش طراحان در مورد عدم انطباق عملیات ساختمانی با –  71ماده 

 و براي کنترل به شرکت بازرسی ساخت ارجاع شود.  شدهثبتصدور پروانه ساختمان محل 

 ايرهمشاوموقت یا دائم با عذر موجه نتوانند وظایف کنترلی و  صورتبهاجرائی  هاينقشهچنانچه طراحان  -72ماده  

خود را در حین ساخت انجام دهند باید با رضایت صاحبکار یک مهندس صاحب صلاحیت همتراز یا بالاتر از خود را به 

عدم  عرفی نمایند.  در صورتخویش به صاحبکار و شرکت بازرسی ساخت  م جانشینی بهو به هزینه خود  مسئولیت

با کارفرما بدون معرفی  هاآناز ارائه خدمت یا خاتمه  مدت مذکور در قرارداد  هاآندسترسی به طراحان یا استنکاف 

لام و و شرکت بازرسی ساخت اعساختمان  و کنترل مرجع صدور پروانهجانشین واجد صلاحیت، صاحبکار مراتب را به  

 مشاوره مهندس واجد صلاحیت دیگر استفاده خواهد کرد.  کنترل و با صلاحدید وي از خدمات

خود در دوران ساخت  ايمشاوره وظیفهانجاماجرائی بدون عذر موجه از  هاينقشه کنندهتهیهچنانچه طراحان  -73ماده  

د شده و خو ايحرفه مسئولیت عدم انجامانجام ندهند مرتکب تخلف انتظامی  قبولقابلخودداري نمایند یا آن را بطور 

براي رسیدگی و صدور حکم به شوراي انتظامی سازمان مرجع صدور پروانه ساختمان محل صاحبکار و  وسیلهبهمراتب  

 . تشخیص فقدان عذر موجه و وقوع تخلف با شوراي انتظامی مذکور است.شودمیساختمان اعلام  مهندسینظام

 نظارت عمومی -2

و  اشخاص  ساختمان و کنترل مرجع صدور پروانهمأموران  وسیلهبهقانون  30نظارت الزامی  موضوع  ماده  -74ماده 

 . شودمیحقیقی و حقوقی شاغل به بازرسی ساخت امین مرجع مذکور انجام 



 
 
 

Page | ۳۰ 

نسخه ارسالی به کمیسیون زیربنایی ، صنعت 

 اد)(غیرقابل استنهیئت دولتومحیط زیست 

 و نحوه انجام آن شرایط بازرسی ساخت ، -الف -2

روز کاري پیش از پوشاندن هر قسمت از بنا و  3به فاصله حداقل  اندمکلف پیمانکار ساختصاحبکار و  -75ماده 

بنا  سئولمتأسیساتی که بازرسی از آن الزام شده  است کتباً آماده بودن کار براي بازرسی را به شرکت بازرسی ساخت 

کنترل  اطلاع دهد و چنانچه در موعد مقرر بازرسی صورت نگرفت مراتب را به شهرداري یا مرجع صدور پروانه و

 ساختمان محل اطلاع و با صلاحدید آن به کار ادامه دهد. 

صاحبکار خودسازنده یا پیمانکار ساخت بدون اعلام آماده بودن کار براي بازرسی آن را بپوشاند  کهدرصورتی -76ماده 

ا براي یده رپوش هايبخشبراي انجام بازرسی درخواست تخریب  تواندمیمرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان محل 

 صورت استنکاف از آن ،دستور توقف کار بدهد.  و درضروري بنماید  هايو آزمایش هاکنترلانجام 

چنانچه پس از اعلام آماده بودن کار براي بازرسی  شرکت بازرسی ساخت در انجام بموقع بازرسی تعلل کند -77ماده  

شکافتن مجدد کار براي بازرسی و پوشاندن مجدد آن بر عهده شرکت بازرسی است  و  هايهزینهو کار پوشانده شود 

 کهنحويبهبدون دلیل موجه از دادن بموقع اجازه ادامه کار مسامحه ورزد مرجع صدور پروانه ساختمان محل چنانچه 

 جبران خسارت خواهد بود. مسئولموجب زیان مالک شود 

 ايرفهحاست و بازرسان باید داراي پروانه اشتغال به کار بازرسی و کارنامه  وقتتمامبازرسی ساخت شغل  - 78ماده 

بوده و در  متمرکز شودمیکه نام و نشانی آن در پروانه اشتغال بکار وي درج  تنها در یک شرکت هاآنباشند و فعالیت 

کنند.  بینیپیشبازرس کشیک کار نیز  غیررسمیساعات رسمی کار از طریق شرکت در دسترس باشند و براي ساعات 

او درج شود . نسخه الکترونیک این کارنامه باید  ايحرفهشرکت محل کار بازرس در هر مقطع زمانی باید در کارنامه 

 یدسترسقابلي محل انجام بازرسی هاشهرداريساختمان استان و  مهندسینظامبراي وزارت راه و شهرسازي ،سازمان 

 باشد.

براي گسترش فعالیت  نامهآئیناز تاریخ ابلاغ این  سال 3ظرفمکلف است  وزارت راه و شهرسازي  - 79ماده

 رد. ااجرا گذ موقعبهقانونی وضع و  کارهايترتیبات لازم و سازو کشورنقاط مختلف  به تمامبازرسی ساخت  هايشرکت

بازرسان ساخت در هنگام دریافت پروانه اشتغال به کار بعنوان امین مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان در  -80ماده 

شرکت کرده و پس از اتیان سوگند زیر متن  شودمیوزارت راه و شهرسازي برگزار  وسیلهبهمراسم ادواري تحلیف که 

 :کنندمیخود امضا   ايحرفهرنامه کتبی آن را  براي انضمام به کا
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 یتو مدیردر انجام وظایف کنترل و بازرسی خود  کنممیمن(نام و نام خانوادگی) به خداوند قادر و ناظر سوگند یاد «

حاوي رد یا تأیید  هايگزارشو  هاشهادتو  کارگیرمبهاین امور بهترین دانش ، مهارت و دقت خود را که لازم است 

 »و امانت و بموقع و کامل اظهار ، تهیه و تسلیـم نمایم. قتباصدافنی را بیطـرفانه و 

مجاز به ارائه خدمات طراحی، نظارت کارگاهی یا  هاآنبازرسی ساخت  و مهندسان شاغل در  هايشرکت - 81ماده 

سی مهند هايشرکتپیمانکاري ساخت  یا مداخله در این امور یا واسطه شدن در انجام این خدمات براي سایر مهندسان و 

صلاحیت  هانآی مرتکب تخلف انتظامی شده و متناسب با محکومیت انتظامی هایفعالیتنیستند و در صورت اقدام به چنین 

. این محکومیت و محدودیت تنها متوجه اشخاص دخیل در شودمیآنان براي بازرسی ساخت محدود یا سلب  ايحرفه

کار ب . وزارت راه و شهرسازي در صدور پروانه اشتغالیابدمیري نتخلف بوده و به سایر مهندسان شاغل در شرکت تس

 .خواهد کرداین الزام را درج  بازرسی

،  اقلام، مراحلکه   و شهرسازيمنتشره وزارت راه  "آئین کار بازرسی ساخت "ساخت بر طبق هايبازرسی – 82ماده 

 یوهش بازرسی ساخت و مستندسازي، مساحی، آزمایش ، ارزیابی انطباق و  گیرياندازه،  دیدو استانداردهاي باز هاروش

و  الاجرالازمي هانامهآئینبا ضوابط شهرسازي و مقررات ملی ساختمان و  عدم مغایرت ساختمانمغایرت یا  اعلام

 موردپذیرشي هاروش، بر اساس هاآنو در غیاب ، شدهارائهدر آن  مورداستفادهو کاربرگ هاي اجباري  استانداردهاي

  .پذیردمیساختمان استان،  انجام  مهندسینظاماز سازمان  شده مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان استعلام

بازرسی ساخت در آئین کار بازرسی ساخت و برنامه بازرسی ساختمان ضمیمه پروانه ساختمان خدمات   شرح –83ماده 

 :باشدمیشامل موارد زیر  حداقلهر ساختمان و براي تمام طرح  براي و ذکرشده

ه و مراقبت مستمر نسبت به عملیات ساختمانی ب باریکهر دو هفته  حداقلمراجعه به کارگاه طبق برنامه بازرسی و -1

 بعدي کافی باشد.  بندهايمیزانی که براي انجام کامل وظایف مذکور در 

 .شدهتعیینرقوم  و در موقعیت قرارتحدود ملکی و اسانطباق ساختمان  با کنترل  -2

مندرج  با مشخصات به رشته هر بازرس مربوط است آنکهو ملحقات و محوطه  ساختمان ی ازهایبخش انطباقکنترل  – 3

 طرح.ات فنی شخصو م مصوب و اجرائی هاينقشه ،پروانه ساختمان  ، در گواهی انطباق شهرسازي

یسات ، معابر ، مستحدثات ، تأس زیربناهابا ضوابط شهرسازي و عدم آسیب به   شدهانجامکنترل عدم مغایرت عملیات -4

 ، تجهیزات و اموال عمومی.
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 استانداردهايو  الاجرالازمي هانامهآئینکنترل عدم مغایرت عملیات اجرائی با الزامات مقررات ملی ساختمان و –5

 اجباري.

قانون در بکارگیري عوامل کارگاهی و  4استقرار پیمانکار ساخت مندرج در پروانه ساختمان و رعایت ماده کنترل  -6

 پیمانکاران جزء.

ر در چارچوب استاندارد ارزیابی مندرج در آئین کا در سازمان کار کارگاه کارآمدکنترل وجود نظام کنترل کیفیت  -7 

 .بازرسی

گاه و در داخل کار زیستمحیطارگاه و عوامل کار و اشخاص ثالث و رعایت حفظ کنترل تأمین ایمنی و بهداشت ک -8

 آن. مؤثرشعاع 

 اخطار وقوع تخلف و ابلاغ رفع تخلف با قید مهلت به صاحبکار و پیمانکار ساخت (در صورت وجود). -9

وارد و اعلام م باریک هر دو هفته حداقلگزارش وضعیت به مرجع صدور پروانه ساختمان ، طبق برنامه بازرسی و -10

تا سه روز کاري پس از آغاز   حداکثرمصوب و پروانه ساختمان  هاينقشهنقض الزامات شهرسازي و فنی و محتواي 

 آن الزامات. کنندهنقضعملیات 

لازم و احراز تأمین شروط  هايکنترلپس از اعمال  112 موضوع ماده ساختمان برداريبهره تنظیم گزارش قابلیت -11

 مذکور در آن ماده.

بطور ادواري در تمام دوره ساخت به مرجع صدور  ساختمان با پروانه و نقشه و محاسبات فنی عدم مغایرت  زارشگ -12

 براي آن مرجع. در پایان کار خلاف عدم زارشپروانه ساختمان محل و گ

مقررات ملی  11به روش صنعتی مذکور در مبحث  به تشخیص بازرس آنکهاز ساختمان یا تمام  هاییبخش -84ماده

ات فنی از مرکز تحقیق نامهگواهیتأییدیه انطباق با مقررات ملی ساختمان  و و داراي  شودمیساختمان  طراحی و اجرا 

و  ندارند الزامات فنیاست نیاز به  بازرسی تضمین کیفیت  نامهضمانتو مسکن و شهرسازي یا گواهی استاندارد  ،راه 

 نامهمانتضجایگزین تأییدیه بازرسی ساخت و ساخت و نصب آن کارکرد درست صادره شرکت  نامهضمانتتائیدیه و 

دیگري که مشمول موارد فوق  هايبخشرحله اول و . بازرسی رعایت طرح معماري مصوب مشودمیپیمانکار ساخت  

 .باید انجام شود و کماکاننیست 
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وزارت راه و شهرسازي و مرجع کنترل ساختمان محل در تعیین استاندارد انطباق ساختمان با مشخصات کیفی  –85ماده 

،شرایط محلی شامل شرایط اقلیمی و امکان دسترسی به مصالح ، مواد و فرآورده ، تأسیسات و تجهیزات ساختمانی و 

اب انتخزرسان ساخت  مجاز به عدول از این استاندارد یا قرار خواهند داد. با مدنظرنیروي کار ماهر با هزینه متعارف را 

 از آن نیستند. سطحی بالاتر

عمیق،  گودهاي پایدارسازيخاص مانند بازرسی عملیات  هايبازرسیبراي  78 مادهشروط مذکور در  احراز-  86ماده

از صنعتی ، طراحی و اجراي شبکه داخلی گ ساختهپیشتأسیسات بیمارستان ، موزه ، سردخانه ، آسانسور، اجرا به روش 

ه ي  ویژهاروشنوین و نامتداول، استفاده از  تأسیسات و تجهیزات منصوبه خاص،  هايفناوريساختمان، کاربرد 

ان یا تخریب ساختم جابجاییي خاص و هاروشساختمان به  ايلرزهبهسازي مصرف انرژي و ممیزي انرژي،  سازيبهینه

ا ی و شهرسازيداراي صلاحیت تخصصی مربوط از وزارت راه  اشخاصکه بوسیله  هاایني ویژه و نظایر هاروشبه 

 الزامی نیست.   شودمیتولیدي ، صنعتی و خدماتی فنی  تخصصی انجام  هايشرکت

ط عملیات ساخت با  ضوابعدم مغایرت بازرسی ساخت ، بعنوان تأیید  هايشرکتو مهر  مدیرعاملمهرو امضاي  -87ماده

به  "چونساخت" هاينقشهبازرسی عملیات ساختمانی و  هايگزارشاجرائی بر روي  هاينقشهشهرسازي و ساختمانی و  

مان از ساخت برداريبهرهشرط لازم براي صدور گواهی عدم خلاف ، گواهی پایان ساختمان و پروانه  عنوانبهترتیب 

  الزامی است.

 تأییدیه د وکن "برنامه بازرسی"رسی مندرج در طراحان را وادار به کاستن از اقلام باز تواندنمیاخت بازرس س -88ماده 

 د.خود را مشروط به تمکین به آن کن

 اجرائی یا مشخصات فنی هاينقشهبازرسی ساخت و بازرسان ساخت مجاز به دستور تغییر در  هايشرکت- 89ماده 

طرح یا  معرفی مهندس ، نیروي انسانی، فروشنده، پیمانکار جزء به صاحبکار یا پیمانکار ساخت یا وادار کردن آنان به 

استفاده از  نوع تجاري خاصی از مواد ،مصالح، تأسیسات ، تجهیزات ساختمانی یا فناوري در ساختمان تحت بازرسی خود 

نزیل ، موجب ت شودمیبراي مهندسان دخیل یا ذینفع در آن تخلف انتظامی محسوب  آنکهه بر نیستند. این عمل علاو

 وزارت راه و شهرسازي نیزخواهدبود.  نامهشیوهطبق  هاآنصلاحیت و محدود شدن ظرفیت اشتغال 

عملیات اجرایی با ضوابط شهرسازي و الزامات ساختمانی و نقشه مصوب  انی و مغایرتگزارش تخلف ساختم- 90ماده

 وارسیابلقباید کاملاً صریح ، مستند و  هاآن،همچنین گزارش رفع  شودمیبازرسی ساخت اعلام  هايشرکت وسیلهبهکه 

اده از تخلف را با استف رفع هايگزارشو سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان درستی  هاشهرداريو احراز باشد. 
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 ورايشنادرست را براي رسیدگی به  هايگزارش کنندگانارائه اندموظفافزون بر آن  و کنندمیکارشناسان خود احراز 

 ساختمان استان معرفی کنند.  مهندسینظامانتظامی سازمان 

 قرارداد با شهرداري موجببههر شرکت  بازرسی ساخت  در هریک از مقاطع کنترل و بازرسی هر طرحی که  - 91ماده

از  تواندیمیا مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان محل  به عهده گرفته تا قبل از پایان عملیات ساختمانی آن طرح ، 

رت مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان ادامه بازرسی را طی کار انصراف داده و قرارداد را فسخ کند ،در این صو ادامه

 ز بازرسی.تکرار انصراف انمایدمیآنان ثبت  ايحرفهاي به شرکت بازرسی دیگري محول نموده و در کارنامه  صورتجلسه

 یدر خلال کار موجب کاستن از صلاحیت و ظرفیت مجاز ارجاع کار شرکت بازرس و فسخ قرارداد بدون عذر موجه 

 . شودمی

است  نیست و مکلف و فسخ قرارداد شرکت بازرسی پس از خاتمه عملیات ساختمانی مجاز به اعلام انصراف  - 92ماده 

و  گزارش پایان کارهاي اجرایی مصوب و مدارك فنی ضمیمه آن در صورت انطباق کامل عملیات ساختمانی با نقشه

دستور مرجع صدور  صدور روز از اعلام صاحبکار  یا پیمانکار ساخت یا 10 حداکثررا به فاصله عدم مغایرت ساختمان  

بدون دلیل موجه از آن استنکاف ورزد، مرجع مذکور مراتب را در  کهدرصورتیپروانه ساختمان تهیه و تسلیم نماید و 

ازي وزارت راه و شهرس نامهشیوهطبق شرکت  بازرسی ساخت درج و ظرفیت مجاز ارجاع کار شرکت را  ايحرفهکارنامه 

سه بار تکرار چنین موردي از آن به شوراي انتظامی سازمان استان شکایت نماید و تا تعیین تکلیف  در صورت.  کاهدمی

 حداکثر تا شش ماه از ارجاع بازرسی جدید به آن شرکت خودداري نماید. و پرونده 

  نظارت عالیه و مراقبت جمعی -ب-2

و  اهساختمانمسئولیت نظارت عالیه بر اجراي ضوابط و مقررات ملی ساختمان در طراحی و اجراي تمامی  - 93 ماده

بور در مورد آنها الزامی است، به و عمران شهري، که اجراي ضوابط و مقررات مز سازيشهركي شهرسازي و هاطرح

جامعه  آحادلازم را به  هايآگاهی، هاطلاعیهاعهده وزارت راه و شهرسازي است و وزارت مذکور با انتشار اعلامیه و 

 خواهد داد.

موردي کنترل فرآیندي کنند و در  صورتبهرا  هاساختمان مجازند، هااستانادارات کل راه و شهرسازي  -94ماده 

ر با ذکر دلایل و مستندات دستو هانامهآئینقانون و  و ی ساختمانمقررات ملضوابط شهرسازي و صورت احراز تخلف از 

و بازرسان ساخت و پیمانکار ساخت  ذیربط مرجع صدور پروانه ساختمان محل اصلاح یا جلوگیري از ادامه کار را به 

 .کندمیابلاغ 
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در صورت درخواست،  اندمکلفو کنترل ساختمان  مهندسینظامقانون  34در مـاده   یادشدهمراجع و اشخاص  -95ماده 

ي فنی لازم را در اختیار وزارت راه و شهرسازي و ادارات کل آن قرار دهند و در صورت هانقشهحسب مورد اطلاعات و 

مراجع مذکور تخلف اداري و  مسئولانآن تا رفع کامل همکاري نمایند. عدم همکاري اصلاح اعلام تخلف و دستور 

 .شودمیانتظامی محسوب 

راي اجرا مصوب ب هاينقشههر دارنده پروانه اشتغال بکار که از طرقی مانند ارائه مشاوره یا تهیه نقشه مغایر با  –96ماده 

بدون سیر تشریفات قانونی تغییر نقشه یا ساختمان به نقض ضوابط و مقررات صدر الذکر کمک کند در قبال آن داراي 

 . خواهد بود مسئولیت

 هايفعالیتمهندسان داراي پروانه اشتغال به کار که در طراحی ، اجرا ، مدیریت ،نظارت کارگاهی و سایر  -97 ماده

وب و مص هاينقشههرگونه تخلف از  اندموظفمهندسی مرتبط با عملیات اجرائی ساختمان معینی دخیل هستند نیز 

مستنداً اطلاع دهند. عدم خود وانه ساختمان محل مرجع صدور پربه  شوندمیالزامات ساختمانی را که از وقوعش آگاه 

 .شودمیدرج  آنان  ايحرفهاعلامی تخلف براي اینگونه اشخاص در کارنامه 

شوراي اسلامی محل  علاوه بر رسیدگی  به اعتراضات ، شکایات و  اعلام موارد نقض الزامات لازم الرعایه  -98ماده 

، خود نیز نحوه رعایت ضوابط شهرسازي و مقررات ملی ساختمان و نحوه عمل  شهرداري نامهآئیناین  22مذکور در ماده 

انجام درست وظایف قانونی آن   ◌ٴ درزمینهیا مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان محل در این زمینه را پایش نموده و 

 مرجع تذکرات لازم را خواهد داد و پیگیري لازم را خواهد نمود.

با استفاده از مأموران  اندمکلف 1345مصوب  قانون شهرداري 55ماده  20و   14 بندهايدر اجراي  هاشهرداري-99ماده 

اي یا صنفی قانونی، حرفه هايتشکل بازرسی ساخت ، هايشرکت، استانساختمان  مهندسینظام هايسازمانخود، 

و مستحدثات شهر را رصد کنند و در صورت کشف  هاساختمانو داوطلبان داراي تخصص لازم  نهادمردم هايسازمان

ذکور در آسایش  به شیوه م کنندهسلبآلودگی صوتی و بهداشتی و  تولیدکننده، خلاف بهداشت و  خطرآفرینموارد 

 نمایند. هاآناقدام به پیشگیري و رفع  -هاساختماننگهداري –مقررات ملی ساختمان  22صدرالذکر و مبحث  بندهاي

و سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان در مورد ساختمانی که وضعیت آن بوسیله بازرس  هاشهرداري –100ماده 

پس از احراز صحت گزارش، دستور  اندمکلف شدهاعلامیا مخل بهداشت   ناایمندیگر  بخشاطمینانساخت یا از طرق 

 رده پار و پیمانکار ساخت ابلاغ و مراتب را با نصب توقف عملیات اجرائی و انجام اقدامات فنی براي رفع خطر به صاحبک

 و همسایگان برسانند. بردارانبهرهدر محل به اطلاع عابران و 
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یا دریافت گزارش وقوع  بر، وقوف محضبهو سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان  هاشهرداري - 101ماده 

تخلف در عملیات ساختمانی و احراز درستی گزارش با اعطاي مهلتی که از دو هفته تجاوز نخواهد کرد ، دستور اصلاح 

و رفع اثر از تخلف به صاحبکار و پیمانکار ساخت ابلاغ خواهد کرد و پس از خاتمه مهلت مذکور بازرسی مجدد به عمل 

ز تخلف رفع اثر نشده باشد با همکاري نیروي انتظامی نسبت به متوقف کردن عملیات خواهد آمد و چنانچه هنوز ا

 تکرار بازرسی و اقدامات انتظامی طبق هايهزینهساختمانی اقدام و شروع مجدد آن را منوط به رفع اثر تخلف و پرداخت 

 تعرفه مصوب شوراي اسلامی محل خواهد کرد.

 کي کوچهاساختمانمستثنیات  -پنجمفصل 

براي یک ساختمان کوچک درخواست پروانه ساختمان  حداکثرسال  5صاحبکار خود سازنده که هر  براي –102ماده 

 :شودمیتسهیلات زیر در نظر گرفته  سازدمیو  کندمی

معماري و سازه با امضاي معمار  و  هاينقشهدر یک مرحله و با ارائه  صدور پروانه ساختمانتشریفات اداري -102-1

 ند.سامهندس عمران به  انجام ر

معاف شود و بجاي آن اجراي کار را کلاً به مهندس یا   39از الزامات ماده  صاحبکار، در صورت درخواست-102-2

 .واگذاردبه دارندگان مدرك صلاحیت  جزءجزءبهکاردان داراي پروانه اشتغال بکار ساختمان واگذار کند یا 

ک بازرس یا سازه یا ی معماريطراح  وسیلهبهنظارت و بازرسی ساخت منحصر  به کنترل تمام عملیات ساختمانی -102-3

  ود.ش بوسیله بازرسان کاردان یا بالاتر  داراي پروانه اشتغال بکار بازرسی  داخلی بازرسی گاز و شبکه برق نیز و ساختمانی

 بازرسی ساختمقررات مالی  -فصل پنجم 

 هکنندارائه هايشرکتبازرسی ساخت بوسیله مرجع صدور پروانه ساختمان به اشخاص و یا  هايهزینه -103 ماده

نیز به مراجع مذکور و هر مرجع دیگري که در  هابازرسیفنی کنترل و  هايگزارشو  شودمیخدمات مذکور پرداخت 

 .شودمیداده  نیزباشد  شدهتعیینمقررات و آئین کار بازرسی ساخت 

 117ماده  موجببهروش همسانی که وزارت راه و شهرسازي  بر اساس تعرفه خدمات بازرسی ساخت -104ماده 

 ،با لحاظ کردن شرایط محلیو  کندمیمقرر  هاآنبراي انواع ساختمان بهمراه مراحل و نحوه پرداخت اجرائی  نامهآئین

ویب کمیته با تص  بازرسی ساختخدمات   کنندگانارائهپس از استعلام نظر از به پیشنهاد مرجع صدور پروانه ساختمان 

رجع صدور و پس از ابلاغ به م تعیین، براي سال بعد  هرسال اسفندماه تا پایانحداکثر هماهنگی کنترل ساختمان استان 
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 شکیلو ت يبجاي بازرسی انفراد بازرسی باید مشوق تأسیس شرکت هاتعرفهمیزان این  .شودمی الاجرالازمپروانه ساختمان 

 بزرگتر باشد.  ايرشتهبازرسی چند  هايشرکت

 سالهمههو سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان بابت خدمات کنترل و بازرسی  هاشهرداري هايهزینه - 105ماده 

مرجع نزد  ايجداگانه حساب درو پس از سیر تشریفات قانونی از متقاضیان ساخت وصول و  بینیپیش هاآندر بودجه 

. ودشمیپرداخت  هاآنو اشخاص به  هاشرکتتودیع نگهداري و متناسب با ارائه خدمات صدور پروانه ساختمان محل 

بوسیله  رؤیتقابل 1388 ماهبهمناطلاعات مصوب  و دسترسی آزاد به گردش کامل این حساب در اجراي قانون انتشار 

 .باشدمیساختمان استان  مهندسینظامذیحساب اداره کل راه و شهرسازي استان ،شوراي اسلامی محل و سازمان 

صاحبکارانی که در اثر عدم توجه بموقع به رعایت مقررات ملی ساختمان و اجراي آن موجبات تکرار  - 106ماده

 کنترل و بازرسی را قبل از دریافت هايهزینهرا فراهم آورند ، افزایش  هابازرسیو  هاکنترلتمام یا بخشی از  چندباره

 . خواهند پرداختمرجع صدور پروانه ساختمان محل به  ساختمان کاراز ساختمان یا گواهی پایان  برداريبهرهپروانه 

 کمیته هماهنگی کنترل ساختمان استان-م ششفصل 

 نماینده معاون مسکن و ساختمان وزارت راه و شهرسازي، کنترل ساختمان استان متشکل ازهماهنگی  کمیته -107ماده  

 مهندسیامنظراه و شهرسازي استان(دبیر کمیته) و رئیس سازمان  مدیرکلمعاون امور عمرانی استانداري(رئیس کمیته)، 

در  محلی که جلسه براي اتخاذ تصمیماعضاي ثابت، و مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان  عنوانبهساختمان استان، 

وسعه اجراي هماهنگی و ت منظوربه. این کمیته باشدمی عضو غیرثابت عنوانبه، شودمیمورد مسئله مطروحه در آن تشکیل 

  دهمقررشبراي آن  نامهآئینمقررات ملی ساختمان و صیانت از اجراي  ضوابط شهرسازي و انجام وظایفی که در این 

و ارائه گزارش ادواري به وزارت راه و شهرسازي و  نامهآئیننظارت بر حسن اجراي این  دارعهدهو  دشومیتشکیل 

 وزارت کشور خواهد بود.

کمیته هماهنگی کنترل ساختمان استان همراه با گزارش توجیهی آن از طریق اداره کل راه و  نهادهايپیش -108ماده  

ده . مادام که پیشنهادهاي مذکور به تصویب وزیر نرسی شودمیتسلیم وزیر راه و شهرسازي  گیريتصمیمشهرسازي  براي 

 ، قابلیت اجرا نخواهد داشت.

ات به عدم رعایت الزامات قانونی در اخذ تصمیمات مراجع صدور پروانه ساختمان در و اعتراض هاگزارش -109ماده 

ر قابلیت طرح در شوراي اسلامی محل  در صورت تسلیم به کمیته آن علاوه ب هايگواهیو  مجوزها، هاپروانهصدور 
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 و اقدامات اداري لازم در جهت اصلاح قرارگرفته موردبررسیهماهنگی کنترل ساختمان استان شود توسط آن کمیته 

 بعمل خواهد آمد. هاآن

 عمرانی هايطرحضوابط خاص  –م فصل هفت

ی عمرانی که ضوابط نظام فنی و اجرائ هايطرحتشریفات اداري صدور پروانه و کنترل ساختمان  براي انجام –110ماده 

حاکم است خدمات  مهندسان مشاور و پیمانکار طرح بشرح زیر جانشین خدمات  هابر آن ریزيبرنامهسازمان مدیریت و 

ابط جز در مورد ضو ،در طرح عمرانی هاآنو تضامین  هامسئولیتبوده و  نامهآئینطراحان و پیمانکار ساخت موضوع این 

 :باشدمی نامهآئینو تضامین موضوع این  هامسئولیتجانشین و الزامات موضوع معماري مرحله اول، 

عمرانی که تهیه طرح بر عهده مهندسان مشاور تأیید صلاحیت شده بوسیله سازمان مدیریت و  هايطرحدر  110-1

 نامهنآئیی که این هایمسئولیتعمرانی گذارده شده  هايطرحپروانه اشتغال بکار خاص مشاوران و داراي  ریزيبرنامه

 هاتأییدیهانجام آن مورد بوده و  دارعهدهبراي طراحان تعیین کرده در هر مورد بر عهده مهندسان مشاور طرح و مهندسان 

 مشروط به داشتن پروانه اشتغال بکار براي انجام تشریفات صدور پروانه کافی خواهد بود.  هاآن هايگواهیو 

عمرانی که اجراي ساختمان بر عهده پیمانکار تأیید صلاحیت شده بوسیله سازمان مدیریت و  هايطرحدر  -110-2

 ه این پیمانکار در هر مورد و هر بخشو داراي پروانه اشتغال بکار خاص پیمانکاران طرح عمرانی گذارده شد ریزيبرنامه

 .باشدمیپیمانکاران ساخت بر عهده آن  هايمسئولیتبوده و  نامهآئینبجاي پیمانکار ساخت موضوع این 

بر عهده مهندسان مشاور تأیید صلاحیت شده بوسیله سازمان مدیریت  هابر آنعمرانی که نظارت  هايطرحدر  -110-3

نظارت  هايمسئولیتعمرانی گذارده شده تکالیف و  هايطرحوانه اشتغال بکار خاص مشاوران و داراي پر ریزيبرنامهو 

 هاگواهی، هاتأییدیهبر عهده مهندسان مشاور طرح بوده و  نامهآئینفنی بازرسی ساخت موضوع این  هايکنترلکارگاهی و 

، جایگزین مرحله اول و الزامات معماري  شهرسازيساختمان با ضوابط عدم مغایرت ،جز در مورد  هاآنو تعهدات 

 و تعهدات ناظران کارگاهی و بازرسان  خواهد بود.  هاگواهی،  هاتأییدیه

عمرانی تنها با عضویت  پیمانکاران یا  هايطرحپروانه اشتغال بکار خاص طراحی ،نظارت و پیمانکاري  – 111ماده

 هاآنه ب ریزيبرنامهمعتبر  صادره از سازمان مدیریت و  بنديرتبه ومشاوران  در سازمان استان و ارائه گواهی صلاحیت 

 هانآعمرانی است که منفرداً یا در قالب کنسرسیوم به   هايطرحاشتغال منحصراً براي انجام  هايپروانه. این شودمیاعطا 

. باشدمی ریزيبرنامهمحدود به صلاحیت اعطایی سازمان مدیریت و   هاپروانهواگذار شده است . صلاحیت مندرج در این 

  تصویب و ابلاغ خواهد شد. وزارت راه و شهرسازي توسط هاآناعطا  نامهشیوه
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 کار پذیرشظرفیت اشتغال به کار و ظرفیت مجاز -تم شفصل ه

دمت خ کهدرصورتیطراح  وسیلهبهو محاسبه براي تهیه نقشه و مدارك فنی و نظارت بر اجرا  در طراحی-112ماده 

ی براي ارزیابی و احراز این شرایط وجود داشته باشد و بکار بخشاطمینانبا شرایط زیر صورت پذیرد و ترتیب  مذکور

 گرفته شود محدودیت ظرفیت وجود نخواهد داشت:

 .محاسبه بهینه قابل ساخت یا وي طراحی معیارهارعایت کامل -1

 .ترسیمی استانداردهايو مدارك فنی کامل برابر  هانقشهارائه -2

در قرارداد با متقاضی ساخت و تأییدیه انجام آن در  هاطرحنظارت کارگاهی کامل بر اجراي تمام  تعهدنامهارائه -3

 .قبلی کارهاي

 .طراحی و نظارت مسئولیت در قبالدادن تضمین معتبر -4

و تا زمان اجراي آن  شیوه  نمایدمیاز شرایط فوق و مرجع آن را تعیین ارزیابی و احر نامهشیوهوزارت راه و شهرسازي 

ین و ابلاغ مهندسی تعی هايگروهموقت تعیین و کنترل ظرفیت اشتغال به کار طرح و نظارت را براي اشخاص حقیقی و 

 . کندمی

ظرفیت اشخاص حقیقی واجد صلاحیت انجام  پیمانکاري ساخت در هر برش زمانی  یک ساختمان مسکونی  -113ماده

 2000و یا حداکثر  یا طبقه سقف 6، اقامتی، اداري یا تجاري با ظرفیت جمعیتی کمتر از یکصد نفر و داراي حداکثر 

 .باشدمیها سقفجمع مساحت  مترمربع

هرسازي وزارت راه و ش نامهشیوه بر طبقتابعی از عوامل زیر  صورتبهپیمانکاري ساخت  هايشرکتظرفیت  -114ماده 

 :شودمیتعیین 

 .در شرکت از حیث دانش و تجربه ثابت شاغلو کارگران ماهر مدیریت و نیروي انسانی مهندس ،کاردان  -1

 یی که ساخته.هاساختماناز  بردارانبهرهسابقه کار پیمانکاري  شرکت و رضایت صاحبکاران و -2

 تشکیلات و سازمان کار نهادینه در شرکت.  -3

 و تجهیزات ساختمانی در اختیار. ابزار و آلاتماشین  -4

 .جذبقابلامکانات و توان مالی فعلی و  -5
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 دارا بودن محل دفتر ثابت با فضاي  متناسب با فعالیت پیمانکاري ساخت. -6

  .شدهساختهي  هاساختمانین کارکرد درست میزان اعتبار براي دادن تضم -7

خدمات در هر رشته  در هر  کنندهارائهفعال  هايشرکت توسطکار بازرسی ساخت  پذیرشظرفیت مجاز  -115ماده

 :شودمیوزارت راه و شهرسازي تعیین  وسیلهبهتابعی از عوامل زیر  صورتبهمحل 

 در همان رشته.شرکت  وقتتماممهندسان شاغل  -1

 .ي  شرکت براي بازرسی ساختافزارنرمو  افزاريسختامکانات مالی، مکانی و تجهیزات  -2

مستقر در محل و شعاع  هايشرکتدر  وقتتمامدر محل با تعداد مهندسان شاغل  موردنیازتناسب بین حجم خدمات  -3

 .آن  دسترسقابل

که حجم خدمات مهندسی طراحی، پیمانکاري  محل هردر  تواندمیکمیته هماهنگی کنترل ساختمان استان   –116ماده 

یش از ب  هاآنیا تمام  هاتخصصو  هارشتهیا در طول یکسال در بعضی از  زمانیکدر  موردنیازساخت، بازرسی ساخت 

رجع مدر فاصله معقول از آن باشد با پیشنهاد  یا وارائه خدمات مهندسی مذکور در محل  دسترسقابل هايظرفیتمجموع 

روز مراتب  10بطور موقت تا سقف معین اجازه استفاده بیشتر از ظرفیت را  بدهد و به فاصله صدور پروانه ساختمان محل 

  وزارت مذکور قابل لغو و تغییر است. وسیلهبهاین تصمیمات اطلاع دهد.  و شهرسازيرا به وزارت راه 

 ايهحرفمهندسی در کارنامه   هايشرکتکار مهندسان و  پذیرش ظرفیت اشتغال به کار و ظرفیت مجاز –117ماده 

 .شودمیاستخراج  کارنامهاز این  در هر مقطع زمانی هاآنو آزاد  شدهاستفادهدرج و ظرفیت  هاآنالکترونیکی 

و مراجع صدور پروانه و کنترل  هاشهرداري وسیلهبهکه  نامهآئینموضوع این  هايبازرسیو  هاکنترل -118ماده 

 هشدتصریح ي که، منحصر به موارد شودمیانجام بازرسی ساخت  هايشرکتو  هاآن بازرسان مأموران و ساختمان و

 .فراتر از آن مجاز نیست بوده و انجام هیچگونه کنترل و بازرسی

ي کوچک تر نسبت به هاساختمانو سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان براي  هاشهرداري -119ماده

ي هااختمانسو براي  خطرپذیرتري هاساختمانکمتر نسبت به خطرپذیري ي با هاساختمانو براي  تربزرگي هاساختمان

، تشریفات اداري و  شودمیی که براي فروش یا اجاره ساخته هایطرحخودسازندگان ساختمان کوچک  نسبت به 

 هند کرد .برقرار خوا تريسادهگردشکار 

 ، شناسنامه فنی و ملکی و گواهی پایان کار ساختمان برداريبهرهپروانه  -مفصل نه
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رك مشاع و مشت هايقسمتشرکت بازرسی ساخت پس ازخاتمه عملیات ساختمانی هر بخش از ساختمان و   - 120ماده 

با ضوابط شهرسازي ، الزامات ساختمانی و مشخصات مندرج در  هاآنلازم و احراز عدم مغایرت  هايکنترلآن و اعمال 

منی و با ای برداريبهرهآن بخش، عدم مغایرت  برداريبهرهمصوب طرح ، تأیید قابلیت  هاينقشهپروانه ساختمان و 

ارش زو اشخاص ثالث و امکان دسترسی و امداد و نجات مستقل و ایمن، به درخواست صاحبکار،گ بردارانبهرهبهداشت 

 مرجع صدور پروانه ساختمانهمان بخش را تنظیم و پس از امضا تسلیم  "برداريبهرهپروانه "بودن صدور  بلااشکال

ت دائمی به آن ،نسب بااتصالیا در اوراق ضمیمه  آن درلازم و درج موارد زیر   هايکنترل. این مرجع پس از اعمال کندمی

 :کندمیاز بخش مذکور از ساختمان اقدام  برداريبهرهاجازه   عنوانبهبه صدور رسمی آن 

ادواري عدم مغایرت ساختمان  صادره بوسیله مأموران مرجع صدور پروانه ساختمان و  هايگواهیشماره و تاریخ  -1

 بازرسی ساخت.   مسئول

 تعهدات اشخاص دخیل در طراحی، بازبینی، ساخت و بازرسی ساختمان.-2

 ي اشخاص ردیف  فوق.هانامهضمانتصات  شماره و تاریخ و مشخ-3

 قوانین و مقررات الزام شده . موجببه هاآنموارد دیگري که درج -4

بازرسی ساخت و مأمور کنترل مرجع صدور پروانه  مسئولپس از خاتمه کامل عملیات اجرائی هر ساختمان   –121ماده 

و در صورت احراز عدم مغایرت   دهندمیصاحبکار، آن را مورد بازرسی کامل و نهائی قرار  درخواستساختمان، به 

ن را که چونساخت ساختما هاينقشهمصوب، محتواي شناسنامه فنی و ملکی و  هاينقشهساختمان  با الزامات ساختمانی و 

 راي ساختمان وب هاشناسنامه. این کنندمیکنترل و تأیید   شدهتهیه خود سازنده  کارصاحبپیمانکار ساخت یا بوسیله 

 و براي هر واحد تفکیکی جداگانه تهیه شودمیمشاعات آن در یک نسخه تهیه و در مرجع صدور پروانه ساختمان ثبت 

و  راه وزارت وسیلهبهمذکور و چگونگی تنظیم و امضاي آن و جزئیات دیگر  هايشناسنامه. شکل و محتواي شودمی

 .شودمیشهرسازي تعیین 

و دریافت  121مذکور در ماده  هايکنترلدر خاتمه کل عملیات ساختمانی موضوع پروانه و پس از انجام  – 122ماده

نیز عدم مغایرت ساختمان  با ضوابط  رأساًشهرداري یا مرجع کنترل ساختمان  گواهی عدم مغایرت صادره بازرسی،

معماري مرحله اول را کنترل و در صورت احراز عدم خلاف و مغایرت در ساختمان و پس از سیر  هاينقشهشهرسازي و 

 برداريهرهب. این گواهی در حکم پروانه نمایدمیاقدام  "گواهی پایان کار ساختمان"تشریفات قانونی لازم نسبت به صدور 

مام تو  شودمیاز دست نداده باشد نیز محسوب  را برداريبهرهاز تمام ساختمان موضوع پروانه تا زمانی که شرایط 
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به انضمام شماره و تاریخ ثبت و مشخصات شناسنامه  120در ماده  برداريبهرهبراي پروانه  ذکرشدهمندرجات و منضمات  

 .  شودمیفنی و ملکی ساختمان در آن درج و به آن ضمیمه 

ضوابط شهرسازي یا مقررات ملی ساختمان نقض  هاآنکه در ساخت  هاییساختمانچنانچه وضع موجود  – 123ماده

دیگري  ريبردابهرهشده با الزامات شهرسازي ، معماري و اصول و ضوابط فنی مقررات ملی ساختمان مربوط به کاربري یا 

را مشروط به انجام  هاآن،به درخواست متقاضی، کاربري  تواندمیمرجع صدور پروانه ساختمان محل منطبق باشد 

 صادردید ج برداريبهرهتشریفات قانونی آن تغییر داده و براي آن گواهی عدم خلاف، گواهی پایان ساختمان  و پروانه 

 .باشدمی. این اقدام  مانع تعقیب انتظامی اشخاص دخیل در تخلف اولیه نکند

دیگري که قانوناً براي انجام معاملات  گواهی هرو براي ساختمان نوساز پایان کار ساختمان  گواهی صدور -124ماده 

ات آن در مشخصبوسیله صاحبکار است و باید کارکرد درست ساختمان  نامهضمانتوجود ضروري باشد مستلزم احراز 

اساسی و جبران خسارات ناشی  هاينقصعیب و   شودمیصاحبکار متعهد   نامهضمانت.در این درج شود فوق هايگواهی

که پس از تحویل ساختمان  در اثر عدم رعایت الزامات ساختمانی در ساختمان و تأسیسات و تجهیزات آن ظاهر از آن را 

 .دهدمیبه عهده گرفته و پوشش نامه مصوب وزارت راه و شهرسازي شیوهبه مدت مذکور در  شودمی

زء ج کارکرد درست ساختمان منطبق بر الزامات ساختمانی سالهده نامهضمانت اعطاي صاحبکار به الزام– 125ماده  

حراز اگواهی پایان کار ساختمان باید  مستقل از خواست خریدار ساختمان نوساز بوده و قبل از صدور نظامات دولتی و

 فاقد اعتبار است.  و بدون انجام آن گواهی مذکور  شود

به تشخیص دو شرکت بازرسی ساخت که به تقاضاي  یا بخشی از آن موجود از ساختمان برداريبهرههرگاه  –126ماده 

،سیل، زلزله، زمینلغزه، بروز عیب سوزيآتشیا  فرسودگیدر اثر  انددادهقرار  موردبررسیآن را مرجع صدور پروانه 

 داده  ثالث اشخاص یا بردارانبهرهمغایر با ایمنی یا بهداشت  هاآنمکانیکی یا برقی و امثال اساسی در سازه ، تأسیسات 

و  آن يبرداربهره، مرمت و بازسازي و تأمین قابلیت  ايلرزهبهسازي انجام  از آن مکلف به بردارانبهرهان و شود، مالک

هستند.در چنین  -هاساختماننگهداري  -مقررات ملی ساختمان 22مجدد طبق الزامات مبحث  برداريبهرهاخذ پروانه 

 .شودمیبا صدور گواهی پایان کار ساختمان انجام  برداريبهرهخاتمه عملیات و اجازه  مواردي

مراجع صدور پروانه ساختمان از مرحله صدور دستور تهیه نقشه تا صدور گواهی پایان کار ساختمان اطلاعات  - 127ماده

در سامانه اطلاعات   اندنمودهکه صادر را   مجوزهاییو اعلامات و  هانامهگواهیو   هاتأییدیه، هاپروانهمربوط به کلیه 

 .دهندمیساختمان و کالبدي کشور (اطساك) قرار 
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  هاتضمینو  هامسئولیت - دهمفصل 

 :باشدمیزیر  نوع دوبر  نامهآئینن انجام وظایف موضوع ای –128ماده 

داران شهر ، مأموران کنترل ساختمان کارگاهی و عالیه ،، ناظران بازرسان  طراحان ، بازبینان ، ايحرفهوظایف  -128-1

دقت و   "و اعمال  "مهارت لازم دانش و"هستند و با داشتن و بکار گرفتن  وسیلهبهکه متعهد  هاآن،دهیاران و کارکنان 

ی و عرف مسلم ي الزاممعیارهاو  استانداردهامنطبق بر مقررات،  خود یا اداري  ايحرفهدر انجام خدمت   "مراقبت لازم

 . شودمیتلقی  یافتهانجام هاآن،وظیفه  اهل حرفه

صنعتی  ساختهپیشي هاساختمانوظایف پیمانکار ساخت،پیمانکاران جزء، فروشنده ، تولیدکننده و نصب کننده  -128-2

هیزات زا و تجساختمان و اج تحویل باو تأسیسات و تجهیزات منصوبه ساختمان و صاحبکار که متعهد به نتیجه هستند و 

معین و رفع عیب و نقص آن در دوره تضمین  هايدورهبراي  آن  کارکرد درست تضمین و نقص و با عیببیمنصوبه  

 . شودمیتلقی  یافتهانجام هاآنوظیفه 

 1388مصوب  کنندهمصرفقانون حمایت از حقوق  3فروشنده ساختمان نوساز مکلف است در اجراي ماده  -129ماده 

مانکاران طراحان و پی مسئولیت هاينامهبیمهو  هانامهضمانت وبراي هر واحد تفکیکی ساختمان شناسنامه فنی و ملکی 

ري و راهب هايدستورالعملساخت و فروشندگان مصالح ، قطعات ، تأسیسات و تجهیزات بکار رفته در ساختمان و 

تحویل و رسید آن را دریافت  واحدهاریدار آن واحد یا نماینده خریداران نگهداري تجهیزات و تأسیسات مذکور را به خ

 دارد. 

 پیمانکاران ساخت ، صاحبکاران ، فهرست عیوب و نواقص مشمول جبران خسارت ، براي آگاهی -130ماده 

ر مرجع د کارکرد درست ساختمان سالهده نامهضمانت هايکنندهکنترلي نوساز و هاساختمانفروشندگان و خریداران 

 . گرددمیلام اع  املاك اسنادثبتتشر و به ادارات من تصویب ، وزارت راه و شهرسازي وسیلهبه پایان کار ساختمان،صدور 

ب و دیگر از عی زیاندیدهکه باید به نفع خریدار خدمات ، صاحبکار ، خریدار ساختمان و هر  هاییتضمین -131ماده 

 زیر است: قراربه  هاآننقص ساختمان صادر شود و نوع پوشش 

 .ايحرفه مسئولیت نامهبیمه -محاسبتضمین مهندسان طراح و - 131-1

 .کنندهترلکنمشترك شخص حقیقی و شرکت  ايحرفه مسئولیت نامهبیمه –طراحی  کنندهکنترلتضمین  -131-2

 .بازرسان شخص حقیقی مشترکاْ با شرکت بازرسی ايحرفه مسئولیت نامهبیمه -تضمین بازرسی ساخت -131-3
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تضمین رعایت  الزامات ساختمانی و تعهد جبران خسارت ناشی از بروز عیب و نقص  –تضمین پیمانکار ساخت -131-4

 .اساسی

تضمین کارکرد درست ساختمان و اجزاء آن و تعهد جبران خسارت ناشی از بروز عیب و   –تضمین  فروش  -131-5

 .نقص  اساسی

  نما،،کاريسفتسازه،شامل تمام یا هر بخش از ساختمان تضمین کارکرد درست و تعهد جبران خسارت  – 132ماده

 صنعتی اجراي -مقررات ملی ساختمان 11مطابق مبحث  که ناساختمبرقی و الکترونیکی  تأسیسات ومکانیکی تأسیسات 

ایگزین ج،آن بخش یا تمام ساختمان  و اجراکنندهبوسیله شرکت سازنده صنعتی انجام شود،  صورتبه -هاساختمان

 یست.  ن نیز نیاز طراحان و بازرسان مسئولیت هاينامهبیمه و به شودمیپیمانکار ساخت براي آن قسمت  نامهضمانت

 ايحرفه مسئولیت نامهبیمهارائه  هاآنکه براي  نامهآئیندادهاي انجام خدمات مهندسی موضوع این رقرا –133ماده 

هداري از آن نگ اينسخهو ساختمان استان محل اجراي طرح ثبت  مهندسینظامسازمان  دبیرخانهشرط شده باشد باید در 

 نماید .  خودداريیا از ثبت آن  براي ثبت آن قید و شرطی قائل شود تواندنمیشود. سازمان استان 

را که از  پیمانکاران  ساخت  هایینامهضمانت تواندمیفروشنده ساختمان نوساز  ،در صورت قبول خریدار  - 134ماده 

 خود  به خریدار ذینفع منتقل کند. نامهضمانتدریافت کرده بجاي 

 هاينامههبیمآن،  ،رونوشت  شدهتفکیک واحدهايچونساخت ساختمان و  هاينقشهشناسنامه فنی و ملکی و  - 135ماده

مات جزو منضي پیمانکار ساخت و فروشنده ساختمان نوساز هانامهضمانت ،خدمات مهندسی کنندگانارائه مسئولیت

ماده صد قانون  8الزامی گواهی پایان کار ساختمان و گواهی عدم خلاف است،که دفاتر اسناد رسمی در اجراي تبصره 

را در  هاآنملاحظه و وجود و مبادله  هاساختمانرا قبل از انجام معامله قطعی  هاآن اندمکلف1358اصلاحی  هاشهرداري

 سند قید نمایند.

 هاشرکترات انواع مقر-هم فصل یازد

با رعایت  »اري ساختپیمانک« یا » طراحی ساختمان«متقاضی اعطاي صلاحیت اشخاص پروانه اشتغال به کار -136ماده

احراز شرایط هر دو ،با صلاحیت توأم طراحی و اجراي ساختمان  در صورتاجرایی بصورت مجزا و  نامهآیین 10و 4 وادم

 .شودمیصادر 
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اغلان ش و مدیرههیئتاي ، اعض مدیرعامل آن است که مستلزم پروانه اشتغال به کار حقوقی و استمرار اخذ -137ماده 

 ات و وضعی هاسمتهیچیک از   در هیچ شرکت دارنده پروانه اشتغال به کار دیگر آن داراي پروانه اشتغال وقتتمام

  د.نباشن دارامذکور را 

و سایر  هاشهرداريعلاوه بر خدماتی که به  همچون بازرسان شخص حقیقی بازرسی ساخت هايشرکت - 138ماده

مجاز به ارائه خدمات زیر به متقاضیان دیگر نیز هستند و حدود صلاحیت  دهندمیمراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان 

 : شودمیبشرح زیر درج  هاآناشتغال بکار مهندسی  پروانه درپس از احراز آن  ،براي انجام خدمات مذکور هاآن

به درخواست پیش خریداران و  هاساختمانو ارزیابی فنی  هاساختمانبررسی و اعلام نظر در مورد طراحی -138-1

 و صدور گواهی بازرسی ساختمان. هاساختمان مالکان وخریداران 

 می.به درخواست پیش خریداران و مراجع رس هاساختماناعلام میزان پیشرفت کار  -138-2

  .فنی و ملکی موجود هايشناسنامهي موجود و بروز رسانی هاساختمانتهیه شناسنامه فنی و ملکی براي  -138-3

 با رعایت تشریفات قانونی آن. هاساختماندر مورد  فنی صدور اظهارنامه -138-4

 قبول داوري در اختلافات فنی با رعایت تشریفات قانونی آن. -138-5

بمنظور کمک به متقاضیان ساخت براي کسب اطلاع از ضوابط شهرسازي و مقررات ملی ساختمان و  - 139ماده

 وشاوره م"ي اداري و قانونی دریافت پروانه ساختمان وزارت راه و شهرسازي اقدام به دادن پروانه اشتغال بکار فرآیندها

 شهرسازي که موفق به گذراندن آزمون ماري،عمران وبه دارندگان پروانه اشتغال به کار مع "پروانه ساختمان کارگزاري

شوند خواهد نمود. وزارت راه و شهرسازي و  ثبتی وضوابط شهرسازي و مقررات ملی ساختمان و حقوق اداري،شهري 

 کمک خواهد کرد. موردنیازبه اطلاعات بهنگام  هاآندسترسی  ◌ٴ درزمینهمراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان 

مراجع صدور پروانه ساختمان علاوه بر متقاضی ساخت، وکالت براي پیگیري تشریفات قانونی پروانه  -140ماده

 یا پیمانکار ساخت یا کارگزار داراي پروانه اشتغال هاطرح کنندگانتهیهساختمان از طرف متقاضی ساخت را منحصراً از 

رح خدمات حداقل کارگزار پروانه ساختمان در خواهند پذیرفت .ش"مشاوره و کارگزاري پروانه ساختمان"به کار 

 .شد خواهدذکر نامه مصوب وزارت راه و شهرسازي شیوه

 ادشدهیکه با احراز شرایط  "اختصاراً شرکت تضمین ساختمان -تضمین مشخصات ساختمان  " هايشرکت – 141ماده 

که  بوسیله وزارتین  يانامهآئینبر طبق  توانندمی شوندمیدر قوانین حاکم بر تأسیس و فعالیت اینگونه مؤسسات مالی ایجاد 
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راه و شهرسازي و امور اقتصادي و دارائی پیشنهاد و به تصویب دولت خواهد رسید  تعهدات  فروشنده  ساختمان نوساز 

 درست ساختمان و رفع عیوب و پرداخت خساراتی که طی دوره معین در ساختمان کارکرد زمینه درو پیمانکاران  ساخت 

و پرداخت خسارات ناشی از عیب و نقص ساختمان را مشروط به قبول خریدار  شودمیو تجهیزات و تأسیسات آن ظاهر 

 به عهده بگیرند.

مشاوره و کارگزاري پروانه ساختمان ، طراحی ، پیمانکاري  خدمات ازتأسیس دفتر براي عرضه هریک  -142ماده

 شرطهببوسیله یک  یا چند شخص داراي پروانه اشتغال به کار مهندسی  نامهآئینساخت و بازرسی ساخت موضوع این 

با رعایت مقررات حاکم بر دائر کردن محل کسب و پیشه مجاز  و تأمین امکانات الزام شده توسط وزارت راه و شهرسازي

ماران و مهندسان فعالیت معنشانی محل  عنوانبه و خواهند بود . این دفاتر فاقد شخصیت حقوقی و پروانه اشتغال به کاراست

 . دبه سازمان استان و مراجع قانونی دیگر معرفی شو

 هاآنو صاحبان  شودمیصادر  ايحرفهکارنامه  142براي دفاتر خدمات مهندسی ساختمان موضوع ماده  –143ماده 

و سوابق انتظامی و حقوقی و کیفري مرتبط با  شودمیی که تحت نام مؤسسه انجام هایفعالیتمکلف به اعلام تمام 

مربوط  نامهشیوهطبق  توانندمیساختمان هستند. اشخاص فوق  مهندسینظامبه سازمان  هاآنصاحبان  ايحرفه هايفعالیت

 ، براي تعدادي از خدمات فوق نیز بطور همزمان مجوز اخذ نمایند.شودمیکه توسط وزارت راه و شهرسازي ابلاغ 

. این شودمی صادر و نگهداري ايحرفهکارنامه  داراي پروانه اشتغال بکار مهندسی هايشرکتبراي  – 144ماده 

 مقررات علاوه بر مغایر باهرگونه اقدام  مسئولیتقوق و تعهدات  شوند و طبق مقررات داراي ح توانندمی  هاشرکت

 کاهدمذکور باشخاص  مسئولیتاز  کهاینبدون  ،شرکت نیز خواهد بود بر عهده دخیل در آن تخلف  اشخاص حقیقی

خدمات است و  کنندهعرضهاشخاص حقیقی  بهمتعلق  هاآنمهندسان  ايحرفه هاياشتغال ظرفیتو  هاصلاحیتاما 

 انتساب به شرکت نیست.  و انتقالقابل

 وظایف و اختیارات وزارت راه و شهرسازي -زدهم فصل دوا

صدور پروانه  هنگام در و احراز آن  مهندسی از خدمات ترتخصصی استفاده  امکان براي فراهم آوردن -  145ماده 

 ايرفهحوزارت راه و شهرسازي باید علاوه بر ذکر رشته مهندسی و فعالیت  متناسب با عملیات ساختمانی، ساختمان

 مان ،اختس رداربکاربري و ک نوعشامل  هاآنتخصصی دقیق تر  هايصلاحیت ،دارندگان پروانه اشتغال بکار مهندسی

 هانآرا در صورت درخواست در پروانه  که صاحب آن پروانه در آن تخصص دارد ايویژهتأسیسات  یا فناوري ساخت

 قید کند .
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قانون  35ماده  موجببهنظارت عالیه بر تمام فرایند کنترل که  مسئولیتوزارت راه و شهرسازي علاوه بر  - 146ماده 

اردي تعیین مو دارعهده نامهآئیندر مواد دیگر این  و وظایف محوله به آن و کنترل ساختمان بر عهده  دارد مهندسینظام

ین و آئ هانامهشیوهانجام آن نیازمند  تهیه  نامهآئیناز عملیات ساختمانی و عمرانی که افزون بر موارد مذکور در این 

 اهآن دارعهدهرایط ارجاع، قبول و انجام آن و وظایف اشخاص حاوي تفصیل خدمات مهندسی و کنترلی و ش  کارهاي

 . باشدمیبا تصویب و ابلاغ وزیر  هریک  مستندسازي وي انجام فرآیندهاو 

ر پروانه اشتغال بکا دارندگانالکترونیکی براي  ايحرفهکارنامه  صدور وزارت راه و شهرسازي موظف به -150-11

بازرسی  ،پیمانکاري ساخت   ،کنترل طراحی،طراحی  ◌ٴ درزمینه هاآن ايحرفه هايفعالیتدرج تمام  منظوربهمهندسی 

 هانآدرج سوابق محکومیت انتظامی،حقوقی و کیفري  دولتی و عمومی و هايدستگاهانجام کار مهندسی در  ،ساخت

طلاعات ایجاد پایگاه ااجع صدور پروانه و کنترل ساختمان و و سایر مر هاشهرداريساختمان،  مهندسینظامسازمان بوسیله 

،  هاشهردارياز محتواي آن بوسیله  شدهمدیریت برداريبهره برايمهندسی  هايشرکتمهندسان و  ايحرفهکارنامه 

زي و او سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان و ادارات راه و شهرسمتقاضیان استخدام یا خرید خدمات مهندسی 

 ساختمان. مهندسینظام هايسازمان

و  هاشهرداريساختمان و  مهندسینظاموزارت راه و شهرسازي با کسب نظر از شوراي مرکزي سازمان   -147ماده  

 بینییشپتعیین و کنترل ظرفیت اشتغال به ارائه خدمات زیر را با  افزارهاينرمسایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان 

و سایر مراجع کنترل ساختمان  هاشهرداريمختلف تهیه و جهت اجرا و کنترل در دسترس  هايمحلمحتمل در  هايحالت

 :گذاردمی

 تعیین و کنترل ظرفیت اشتغال به کار طرح و نظارت  افزارنرم-1

 تعیین و کنترل ظرفیت اشتغال به کار پیمانکاري ساخت. افزارنرم -2

 بازرسی ساخت. هايشرکتتعیین و کنترل ظرفیت مجاز کار  افزارنرم -3

و سایر  هاشهرداريکارشناسان کنترل ساختمان در  ساخت وآموزش بازرسان به وزارت راه و شهرسازي   -148ماده 

 .کمک تخصصی و مالی خواهد کردمراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان و  بازرسان 

مهندسی موضوع این  لازم براي ارائه خدمات هايصلاحیت اصول و قواعد فنی مقررات ملی ساختمان،  -149ماده

که  انیعملیات ساختمانی با الزامات ساختم ارزیابی و انطباق استانداردهاي، تشریفات اداري  کنترل ساختمان ،  نامهآئین
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، الزامات ترپایینو براي سطوح  شودمی بنديسطحمتناسب با عوامل زیر   شودمیتصویب  و شهرسازيتوسط وزارت راه 

 :شودمیتعیین  ترآسانو تشریفات اداري  ترسادهفنی 

 .بودن ساختمان آمیزمخاطرهمیزان  -149-1

 .اندازه ساختمان و حجم عملیات آن -149-2

 .سطح برخورداري رفاهی محل-149-3

 .ماهر و متخصص در محلدسترسی به نیروي انسانی -149-4

 .دسترسی به مصالح، مواد و تأسیسات و تجهیزات در محل-149-5

  .شرایط اقلیمی-149-6

 .شرایط فصلی انجام کار ساختمانی در هر محل-149-7

که با  هایینامهشیوهو  نامهآئینهیچیک از مقررات این  وزارت راه و شهرسازي نظارت خواهد کرد که - 150ماده 

به  شوندیمو تصمیماتی که بوسیله مراجع دولتی و عمومی مذکور در این نامه اتخاذ  شوندمیتهیه  نامهآئینتجویز این 

 نحوي نباشند یا به شکلی تفسیر نشوند که داراي اثرات زیر باشد:

در   نامهآئینمانع ارائه خدمت مهندسی انفرادي یا از طریق تأسیس شرکت مهندسی با رعایت الزامات مصرح در این  -1

 هر یک از نقاط کشور شود.

خدمات مهندسی و فنی، پیمانکاران  ساخت، متقاضیان ساخت و  کنندهارائهحقوقی  هايشخصیتحق مهندسان و -2

 هاآنخدمت را محدود کند و شرایط مالی معینی را به  کنندهارائهطرف خریدار یا  صاحبکاران را براي انتخاب آزاد

 تحمیل کند.

 خدمت مهندسی و فنی را محدود یا سلب کند. کنندگانارائهامکان رقابت سالم بین   -3

ظرفیت  صلاحیت وانحصار نماید و سایر دارندگان  ایجاد فنیخدمات مهندسی و  کنندگانارائهبراي یک یا گروهی از  -4

 قادر و متمایل به ارائه  خدمت مشابه را محدود یا منع نماید.

مهندسی بطور صوري و بدون انجام آن را ترویج کند. بیمه و تضمین شخص ثالث قانونی مشمول این  مسئولیتقبول  -5

 .شودمیمنع ن
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 سایر مقررات –دهم سیزفصل 

سی بازر هايشرکت، خودسازندگان،پیمانکاران ساخت،بازرسان و هاطرحطراحان، بازبینان  هايفعالیت - 151ماده 

 کنندهارائهاشخاص  سایر وخدمات مشاوره و کارگزاري پروانه ساختمان  کنندگانارائهساخت،دفاتر خدمات مهندسی و 

ام بر حسن انج استان ساختمان مهندسینظامسازمان  مدیرههیئتمشمول نظارت  نامهآئینخدمات مهندسی موضوع این 

ساختمان و ارکان استانی و  مهندسینظام.همچنین بر عملکرد سازمان باشدمیقانون  15ماده  5خدمات آنان  موضوع بند 

 هندسیمنظامتوسط رئیس سازمان  نامهآئینبه آنان در این  شدهدادهکشوري آن در انجام وظایف محوله و اعمال اختیارات 

 .شودمیاجرائی نظارت  نامهآئین 114پ و ت ماده  بندهايساختمان در چارچوب 

اطلاع از تخلف مهندسان و  در صورتو سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان  هاشهرداري -152ماده 

گزارش آن را به همراه مستندات کافی براي اطلاع  اندمکلفخدمات مهندسی و بازرسی ساخت  کنندهارائه هايشرکت

 ساختمان استان اعلام نمایند.  مهندسینظامو رسیدگی انتظامی به سازمان 

وزیر امور  ، و شهرسازيبوسیله کمیسیونی متشکل از وزیر راه  نامهآئیني موضوع این هابیمهشرایط و نوع - 153ماده 

و وزیر صنعت ، معدن و تجارت با کسب نظر بیمه مرکزي ایران و با لحاظ کردن اصول متداول در  دارائی واقتصادي 

الحاق  نامهئینآبه  این  "ساختمان و مسئولیتبیمه " نامهآئین عنوانبهو پس از تصویب دولت  شودمیصنعت بیمه تدوین 

 .شودمی

ساختمانی که  ایمنی ، سلامت و بهداشت فرد و جامعه را  تخلف از ضوابط شهرسازي و آن دسته از الزامات -154ماده 

و در چنین مواردي صدور پروانه  گیردمیبطور اساسی به خطر اندازد  با پرداخت جریمه مشمول بخشودگی قرار ن

الزامات  ونهگاینو گواهی پایان کار ساختمان مستلزم رفع تخلف و تأیید بازرسی ساخت است. فهرست  برداريبهره

 .شودیمو سایر مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان اعلام  هاشهرداريحیاتی بوسیله وزارت راه و شهرسازي تعیین و به 

 غییراتی، همچنین تب شده و ترتیبات تفصیلی اجراي آنجزئی از مقررات ملی ساختمان محسو نامهآئیناین -155ماده

وسازي هاي موضعی و موضوعی مانند نوسازساختبا مقتضیات  نامهآئیندر این  که براي انطباق ترتیبات کنترلی مقرر

 ايهسکونتگاه، مناطق آزاد ، جزایر، و گردشگريي مسکونی، صنعتی هاشهركي جدید ، شهرها، ساخت هابافت

یله بوس هاآناعتبار  زمانمدتلازم است با قید  هاآنتاریخی تحت حفاظت، اعمال  هايمحوطهحاشیه شهرها،  غیررسمی

 .شودمیتعیین و ابلاغ  و شهرسازيوزیر راه  هايبخشنامه
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آئین کار بازرسی ،نامهآئینحاوي این  "نظامات اداري"مبحث دوم مقررات ملی ساختمان تحت عنوان  –156ماده 

مهندسی  شرح خدمات انضمام به نامهآئینوزیر در مورد ترتیبات تفصیلی اجراي این  هايبخشنامهو  هانامهشیوه ساخت ،

و مدارك فنی اخذ پروانه ساختمان  ،کاربرگ ها  هانقشهترسیمی و اطلاعات  استانداردهايطراحی و ساخت ساختمان،

در  . باشدمیبه شوراي تدوین مقررات ملی ساختمان محول شده  هاآنو موارد ضروري دیگري که از ناحیه وزیر تهیه 

 مربوطه طبق نظر وزیر عمل خواهد شد. هاينامهشیوهیا  نامهآئینوه اجرا یا اعمال مواد این موارد سکوت یا ابهام در نح

ه گزارش چگونگی اجراي  ضوابط شهرسازي و مقررات ملی ساختمان در حوزه مدیریت هرسال هاشهرداري –157ماده 

از آن را براي شوراي  اينسخهسال بعد براي آگاهی عموم منتشر و  خردادماهزیر، را تهیه و تا   هايسرفصلخود حاوي 

 ساختمان ، کمیته هماهنگی کنترل ساختمان مهندسینظاماسلامی شهر خود، استاندار،رئیس اداره راه و شهرسازي ، سازمان 

 :داردمیاستان ارسال  زیستمحیط، سازمان حفاظت 

 . انددادهگزارش کیفی و کمی اقداماتی که در  زمینه گسترش اجراي ضوابط و مقررات مذکور انجام  -1

 نقض ضوابط و مقررات مذکور.  پرتکرارترموارد   -2

 علل نقض ضوابط و مقررات مذکور.  ترینشایع  -3

 پیشنهادات مؤثر اجرائی براي کاهش موارد نقض ضوابط و مقررات مذکور.  -4

بر ارتقاي  نامهآئیننتایج و اثرات اجراي این  باریکسال  5به بعد هر  1395ت راه و شهرسازي از سال وزار - 158ماده 

ور را در مناطق مختلف کش زیستمحیطو بهبود شهرسازي و حفظ منابع و  هاساختمانایمنی، بهداشت، سلامت، آسایش 

ارزیابی و گزارش تحلیلی و آماري آن را منتشر و براي دولت و مراجع صدور پروانه و کنترل ساختمان ارسال خواهد 

 حاضر خواهد بود. نامهآئیناصلاحات ادواري  نهادهايپایه پیش هاارزیابیکرد.این 

 منزلههبو سایر الزامات مقررات ملی ساختمان منبعث از آن  هاينامهشیوه،  نامهآئین رعایت مقررات اینعدم  – 159ماده 

 .گرددمیمحسوب تخلف از نظامات دولتی 

براي کلیه اشخاص حقیقی و  جمهوري اسلامی روز پس از انتشار در روزنامه رسمی 15 -نامهآئیناین  -160ماده  

ه مورخ  28549ت 4605 شمارهتصویبنامه  -است و از تاریخ فوق  الاجرالازممراجع صدور پروانه ساختمان  ویژهبهحقوقی 

، 12، 9 ،3 موادو کنترل ساختمان و  مهندسینظامقانون   33نامه اجرایی ماده آئینتحت عنوان  وزیرانهیئت 1383,04,22

و ضوابط منبعث از 1375و کنترل ساختمان مصوب  مهندسینظاماجرائی قانون  نامهآئین 38و 37، 36، 35، 34، 33، 16

ندسی براي خدمات مه هاآنهائی که بر پایه  نامهتفاهممغایرت دارد و  نامهآئینیی که با مفاد این هانامهآئین، سایر  هاآن
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مواد متن  مارهو ش شودمیجایگزین  نامهآئیناین ترتیبات مذکور در شده و با  عمومی مبادله شده نسخ  هايسازمانبین 

ز قبل ا هاآنیند صدور پروانه ساختمان و انجام عملیات ساختمانی آکه فر هاییطرح.شودمیمتناسباً اصلاح  هاآن

بر  انندتومیاز پیشرفت کار که هستند  ايمرحلهدر هر  اندآغازشدهبر طبق مقررات زمان خود  نامهآئیناین   الاجرالازم

 طبق همان مقررات تا پایان کار ادامه یابند.


